INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, na forma
abaixo;
(modelo sugerido pelo CRECI/PA-AP)

Pelo presente instrumento particular de PROMESSA DE COMPRA E VENDA que entre si
fazem, de um lado, como PROMITENTE(S) VENDEDOR(A)(ES): (qualificacdo completa
do(a)(s) vendedor(a)(es) — nome, profissional, estado civil, niUmero da identidade e 6rgao
expedidor, numero do CPF, endereco, — quando casado(a) constar o regime de casamento
— € obrigatério a qualificacdo e assinatura do coOnjuge, a seguir simplesmente
designado(a)(s) de VENDEDOR(A)(ES); e, de outro lado, como PROMISSARIO(A)(S)
COMPRADOR(A)(ES): (qualificacdo completa. Obs.: No caso do(a) comprador(a) ser
casado(a), ndo se faz necessario o comparecimento do cdnjuge, simplesmente a mencao
do nome e o regime de casamento), a seguir simplesmente designado de
COMPRADOR(A)(ES), que tém entre si, justo e contratado o presente instrumento,

mediante as clausulas e condi¢cdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O(A)(S) primeiro(a)(s) nomeado(a)(s), designado(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES), é(sdo) senhor(es) e legitimo(a)(s) possuidor(a)(es), livre e
desembaracado de quaisquer duvidas, dividas e 6nus, inclusive de hipotecas, mesmo
legais (quando recair 6nus sobre o imével, como por exemplo: hipotecas, consignar em
substituicdo a expressao “inclusive hipoteca, mesmo legais” a seguinte redacdo: a excecao
do 6nus constituido pela hipoteca em favor do (constar o Agente Financeiro), do imével
(descrever o imovel, de preferéncia constando éarea, fracdo ideal, discriminacdo e
quantidade de cdmodos, etc. Para melhor descricdo, observe a Certiddo de Onus Reais —
atente para as averbacdes contidas na certiddo referentes a alteracdes ocorridas no

imoével, ndo deixe de constar a procedéncia).

CLAUSULA SEGUNDA: Que assim sendo, vem ele(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), pelo
presente instrumento e na melhor forma de direito, prometer como de fato e na verdade
prometido tem(ém), vender(em) dito imével ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) e este(s) por
sua vez, se obriga(m) e se compromete(m) compra-lo, pelo preco certo e ajustado de R$
(além do valor total da venda, a forma de pagamento; se o pagamento for efetuado em
parcelas, constar a quantidade, o valor e data de vencimento de cada uma; se em moeda
corrente ou cheque, no caso de cheque, constar o n° do mesmo, Banco e Agéncia), de
cuja quantia Ihe(s) da(do) a mais plena, rasa, geral e irrevogavel quitacdo (quando o
pagamento for parcelado, a quitacdo somente sera dada na primeira parcela e as demais
serdo contra-recibo; ou na assinatura do instrumento definitvo — NAO SE ESQUECA:
ESTE INSTRUMENTO E SOMENTE UMA PROMESSA DE COMPRA E VENDA”, se fara



necessario, futuramente, o instrumento definitivo). NOTA: Caso a venda seja feita para
mais de um(a) comprador(a) — ndo se levando em conta marido e mulher — constar a

porcentagem que cada adquirente terd no imovel e a participacdo no valor total da venda.

CLAUSULA TERCEIRA: Que o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) sera(do) imitido(a)(s) na
posse, dominio, direito, uso, gozo, acdo e serviddo sobre o imdvel objeto da presente a
partir desta data (se for o caso, constar a data em que serd dada a posse do imoével),
correndo por conta Unica e exclusiva do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), a partir do
recebimento do imdvel, todas as taxas, impostos, emolumentos, custas, escritura e demais
despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imével, mesmo que cobradas e/ou
lancadas em nome do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES). Obriga(m)-se ainda o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) a cumprir e respeitar o contrato de financiamento anteriormente
mencionado (caso o imével seja financiado) e a Convencdo de Condominio e o0 Regime
Interno (caso o imével seja em condominio, como por exemplo: apartamento), em todas as

suas clausulas e condicdes, as quais declare(m) conhecer.

CLAUSULA QUARTA: O imbvel objeto da presente serd entregue ao(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), na conformidade da Clausula Terceira supra, no estado de
conservacao em que se encontra, absolutamente em dia com todas as taxas, impostos,
emolumentos, agua e luz (e condominio — se for o caso). ATENCAO: Caso haja acessoérios
que estejam incluidos no imdvel, tais como cortinas, lustres, armarios ndo embutido, etc.,
que foram incluidos no preco da venda ou que as partes, de comum acordo, resolveram

coloca-los na transacédo, deverdo ser consignados nesta clausula.

CLAUSULA QUINTA: O(A)(S) VENDEDOR(A)(ES) se obriga(m) e se compromete(em)
toda e qualquer assisténcia, bem como sua(s) presenca(s), se e quando solicitado(a)(s)
for(em), para a transferéncia definitiva do imovel objeto do presente, em favor do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) ou a quem este(s) indicar(em), sem reclamacéo, futuramente, por
parte do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), de quaisquer importancias devidas, além das aqui

ajustadas, independentemente de outorga de procuracgées.

CLAUSULA SEXTA: Caso o(a)(s) VENDEDDOR(A)(ES) outorguem procuracéo). Fica
fazendo parte integrante do presente instrumento, a procuracdo publica lavrada no
Cartério do _ Oficio de Notas Locais, as fls. , do Livro n° , em
favor de . (NAO SE ESQUECA: O(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) nio pode(m) ser

procurador(es) em causa propria).



CLAUSULA SETIMA: Na hipétese de Sinistro, de falecimento ou mesmo de separacéo do
(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), fica desde ja o(a)(s) COMPRADO(A)(ES) ou seus beneficiarios
ou sucessores, autorizados a se habilitarem no respectivo inventario e requererem junto ao
Cartério elou Juizo competente, a carta de Adjudicacdo expedida a seu favor,
relativamente ao imovel objeto da presente, podendo para tanto: constituir advogados com

0s poderes da clausula “ad judicia”, perante qualquer Foro, Instancia ou Tribunal.

CLAUSULA OITAVA: O presente contrato é feito entre as partes contratantes, por si, seus
herdeiros e sucessores, em carater irrevogavel e irretratavel, desde que as obrigacdes
aqui assumidas estejam totalmente cumpridas e satisfeitas, obrigando-se estas mesmas
partes a manterem este instrumento para sempre bom, e firme e valioso e ao(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES) a responder(em) pelos riscos da Evic¢do de Direitos, se e quando

chamado(a)(s) for(em) a Autoria, em qualquer tempo e época.

CLAUSULA NONA: Elegem as partes contratantes, com expressa renlncia de outro
qualquer, por mais privilegiado que seja, o Foro da Comarca de (jurisdicdo do imoével),
para nele serem dirimidas quaisquer duvidas, questdes ou pendéncias oriundas ou

decorrentes deste instrumento.

CLAUSULA ADICIONAL: PARA SER USADA CASO A PRIMEIRA PARCELA PAGA SEJA
A TITULO DE SINAL DE NEGOCIO: O presente contrato é regido pelos Artigos n°s 417 e
seguintes do Cdédigo Civil brasileiro, ou seja, pela LEI DE ARRAS.

E, por assim haverem ajustado, firmam o presente em duas vias de igual teor e forma,
juntamente com duas testemunhas, para que produza seus legais efeitos em direito

permitido.

Belém/PA, de de

ATENCAO: TODAS AS PARTES ASSINAM ESTE INSTRUMENTO RECONHECER AS
FIRMAS.



