AVALIACAO DE IMOVEIS

O Corretor de Imoveis avaliador
nos processos judiciais



ASPECTOS LEGAIS

As atribuicoes legais dos engenheiros Lei 5.194/66
AvaliagOes sem exclusividade
DecisOes judiciais - jurisprudéncia



Norma ABNT NBR 14653-1

Analise tecnica, realizada por
engenheiro de avaliacoes, para identificar o valor de
um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores de viabilidade de sua
utilizacao econdmica, para uma determinada
finalidade, situacao e data.



Norma ABNT NBR 14653-1

Relatorio técnico elaborado
por engenheiro de avaliagbes em conformidade
com esta parte da NBR 14683, para avaliar o bem.



ASPECTOS LEGAIS

O Codigo de Defesa do Consumidor
Lei n°8.076/1990
Art. 39, VIl




Art. 39. E vedado ao fornecedor de produtos ou servigos,
dentre outras praticas abusivas:

= Y | S

VIl - colocar, no mercado de consumo, qualquer
produto ou servico em desacordo com as normas
expedidas pelos 0rgdos oficiais competentes ou, Se
normas especificas ndo existirem, pela Associagéao
Brasileira de Normas Técnicas ou outra entidade
credenciada pelo Conselho Nacional de Metrologia,
Normalizacdo e Qualidade Industrial - CONMETRO;



Art. 3° :
Compete ao Corretor de Imoveis exercer a
Intermediacdo na compra, venda, permuta e
locacao de Iimoveis, podendo, ainda, opinar
quanto a comercializacdo imobiliaria.



Norma ABNT NBR 14653-1

Parecer Tecnico Relatorio circunstanciado ou
esclarecimento  tecnico emifido por um
profissional capacitado e legalmente habilitado
sobre assunto de sua especialidade.



A opiniao abalizada e fundamentada apresentada
em forma de relatorio circunstanciado,
elaborado por profissional capacitado e
legalmente habilitado, corresponde a definicdo de
PARECER TECNICO da Norma NBR 14.653.



Logo, o Corretor de Imoveis tem competéncia
legal para emitir opiniao  sobre
comercializacao imobiliaria, ou seja, emitir
Parecer Técnico sobre mercado imobiliario.




Esta € a denominacao do documento avaliatorio de
imovel emitido legalmente pelo Corretor de Imoveis
inscrito no CRECI.

= Resolu¢ao-COFECI n° 1066/2007



Insatisfeitos, os engenheiros ajuizaram agao contra o
COFECI na Justica Federal no DF, com o objetivo de
obter a anulacao de nossa Resolu¢ao. Perderam.

Inconformados, recorreram ao TRF 1 e, novamente,
perderam.



Destacam-se, no Acdordao da 72 Turma do TRF 1, os
seguintes trechos:

“A Resolucao Impugnada nao se desvia das
finalidades, bem assim das determina¢oes contidas
na Lei n° 6.530/78, uma vez que “opinar quanto a
comercializacao imobiliaria” inclui a elaboracao de
Parecer de Avaliacao Mercadologica descrito nos
termos do Art. 3° da Resolu¢ao-COFECI...”



“As atividades elencadas no art. 3° da Resolucao -
COFECI, para elaboracao do Parecer de Avalia¢ao
Mercadologica, nao necessitam de formacéao
especifica na area de engenharia, arquitetura ou
agronomia, porque tais atividades estao
relacionadas com a respectiva area de atuacao e
de conhecimento do corretor de imoveis.”
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Nos processos judiciais, provar os fatos e alegacoes €
fundamental as pretensdes das partes.

O Codigo de Processo Civil (CPC) estabelece quais
provas sao, em Direito, admissiveis (documental,
testemunhal, confissao, etc).

Interessa-nos a Prova Pericial (Art. 464 a 480, CPC).



Diz o Art. 464, CPC:

Art. 464. A prova pericial consiste em exame,
vistoria ou avaliacao.



Em diversas agdes judiciais € necessario o conhecimento
do valor de mercado de imoveis:

»» Desapropriacoes *»* Revisionais de locacao
* Inventario ¢ Indenizatorias
¢ Partilha ¢ Dissolucao e liquidagao de

o

» Renovatorias sociedades, etc.



Art. 465. O juiz nomeara perito especializado no objeto da
pericia e fixara de imediato o prazo para a entrega do laudo.

§ 1° Incumbe as partes, dentro de 15 (quinze) dias contados da
Intimacao do despacho de nomeacgao do perito:

| - arguir o impedimento ou a suspeigdo do perito, se for o caso;
Il - indicar assistente técnico,
lll - apresentar quesitos.



§ 2° Ciente da nomeacao, o perito apresentara em 5 (cinco)
dias:

| - proposta de honorarios;
Il - curriculo, com comprovacgao de especializagao,

[l - contatos profissionais, em especial 0 enderego
eletronico, para onde serao dirigidas as intimacgoes
pessoails.



= § 3% As partes serdo intimadas da proposta de honorarios
para, querendo, manifestar-se no prazo comum de 5 (cinco)
dias, apos o que o juiz arbitrara o valor, intimando-se as
partes para os fins do art. 99.

= §4° Ojuiz podera autorizar o pagamento de até cinquenta
por cento dos honorarios arbitrados a favor do perito no
Inicio dos trabalhos, devendo o remanescente ser pago
apenas ao final, depois de entregue o laudo e prestados
todos os esclarecimentos necessarios.



= § 5° Quando a pericia for inconclusiva ou deficiente, o juiz
podera reduzir a remuneragao Iinicialmente arbitrada para o
trabalho.

= § 6° Quando tiver de realizar-se por carta, poder-se-a
proceder a nomeacgao de perito e a indicagao de assistentes
tecnicos no juizo ao qual se requisitar a pericia.



Em qualquer das acoes, o cliente podera solicitar o
PTAM para instruir peticao como requerente
(autor) ou requerido (reu).



No caso, entretanto, de nomeagao pelo juiz, como perito
judicial, ha %ue se observar o que determina o Art. 156
do Codigo de Processo Civil:



Art. 156. O juiz sera assistido por perito quando a prova do fato
depender de conhecimento técnico ou cientifico.

§ 1° Os peritos serdo nomeados entre o0s profissionais legalmente
habilitados e 0s 0rgéos técnicos ou cientificos devidamente inscritos
em cadastro mantido pelo tribunal ao qual o juiz esta vinculado.



§ 2° Para formagéao do cadastro, os tribunais devem
realizar consulta publica, por meio de divulgacao na
rede mundial de computadores ou em jornais de grande
circulagao, alem de consulta direta a universidades, a
conselhos de classe, ao Ministério Publico, a
Defensoria Publica e a Ordem dos Advogados do
Brasil, para a indicacao de profissionais ou de 0rgaos
tecnicos interessados.

§ 3° Os tribunais realizardo avaliagoes e reavaliagoes
periodicas para manutengao do cadastro, considerando
a formacao profissional, a atualizagao do conhecimento
e a experiéncia dos peritos interessados.



§ 4° Para verificagcdo de eventual impedimento ou motivo de
suspeicao, nos termos dos arts. 148 e 467, o orgao tecnico ou
cientifico nomeado para realizagao da pericia informara ao juiz
0S nomes e 0s dados de qualificagdo dos profissionais

que participarao da atividade.

§ 5° Na localidade onde nédo houver inscrito no cadastro
disponibilizado pelo tribunal, a nomeagao do perito € de livre
escolha pelo juiz e devera recair sobre profissional ou 0rgéao
tecnico ou cientifico comprovadamente detentor do
conhecimento necessario a realizagdo da pericia.



= Art. 157. O perito tem o dever de cumprir o oficio no prazo
que lhe designar o juiz, empregando toda sua diligéncia,
podendo escusar-se do encargo alegando motivo legitimo.

= § 1°Aescusa sera apresentada no prazo de 15 (quinze)
dias, contado da intimag&ao, da suspei¢cao ou do
/mped/mento supervenientes, sob pena de rentincia ao
direito a alega-la.

= § 2° Sera organizada lista de peritos na vara ou na
secretaria, com disponibilizagcao dos documentos exigidos
para habilitacao a consulta de interessados, para que a
nomeacgao seja distribuida de modo equitativo, observadas
a capacidade técnica e a area de conhecimento.



Art. 158. O perito que, por dolo ou culpa, prestar informagoes
Inveridicas respondera pelos prejuizos que causar a parte e
ficara inabilitado para atuar em outras pericias no prazo de 2
(dois) a 5 (cinco) anos, independentemente das demais
sangoes previstas em lei, devendo o juiz comunicar o fato ao

respectivo 0rgao de classe para adogao das medidas que
entender cabivelis.



Art. 466. O perito cumprira escrupulosamente o encargo que lhe
foi cometido, independentemente de termo de compromisso.

§ 1° Os assistentes técnicos sdo de confianga da parte e ndo
estao sujeitos a impedimento ou suspeigao.

§ 2° O perito deve assegurar aos assistentes das partes o
acesso e 0 acompanhamento das diligéncias e dos exames que
realizar, com prévia comunicagdo, comprovada nos autos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.



Em caso de impedimento ou suspeicao do perito nomeado,
sua substituicao devera ser efetivada pelo juiz. A manutencao
de um perito suspeito ou impedido podera ensejar uma
iImpugnacao pela parte que se julgar prejudicada.

Ja 0s assistentes técnicos nao estao sujeitos as
impugnacoes por serem de confiancga das partes.



Ao ser nomeado pelo Juiz para exercer o munus de
perito do juizo, o corretor de imoveis devera:

Fazer carga do processo;
Estuda-lo e verificar o objetivo de seu trabalho;
Elaborar proposta de honorarios;

Defende-la, em caso de impugnacao;



Levantar a parcela de honorarios depositada;
Dar inicio aos trabalhos na data fixada nos

autos;

Dar ciéncia aos assistentes técnicos do

andamento dos trabalhos;



Entregar o Laudo dentro do prazo determinado;
Requerer o levantamento do saldo de honorarios;

Permanecer a disposicao do Juizo para eventual
necessidade de comparecer em audiéncia.



LUIZ FERNANDO PINTO BARCELLOS

(65) 99319-0009
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