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RESPONSABILIDADE CIVIL DO CORRETOR DE
IMOVEIS

DA CORRETAGEM (CC, art. 722 ao art . 729)

Art. 723. O corretor é obrigado a executar a mediacdo com
diligéncia e prudéncia, e a prestar ao cliente, espontaneamente,
todas as informacdOes sobre o andamento do negoécio. (Redacéo
dada pela Lei n°. 12.236, de 19/05/2010)

Paragrafo unico: Sob pena de responder por perdas e danos, o
corretor prestarad ao cliente todos os esclarecimentos acerca da
seguranca ou risco do negoécio, das alteracdes de valores e de
outros fatores que possam influir nos resultados da incumbéncia.
(Incluido pela Lei n°. 12.236, de 19/05/2010)







ORIGEM DO CPF

O CPF é um composto de 3 conjuntos de numeros e dois digitos verificadores. O Ultimo namero desse
conjunto € o que indica a regidao onde o CPF foi emitido. Ex.: 111.111.11X -11

0 (zero) — Rio Grande do Sul (RS)

1 (um) — Distrito Federal (DF), Goias (GO), Mato Grosso (MT), Mato Grosso do Sul (MS) e Tocantins (TO
2 (dois) —Acre (AC), Amapa (AP), Amazonas (AM), Para (PA), Rondbnia (RO) e Roraima (RR)

3 (trés) — Ceara (CE), Maranhéao (MA) e Piaui (PD);

4 (quatro) — Alagoas (AL), Paraiba (PB), Pernambuco (PE) e Rio Grande do Norte (RN)

5 (cinco) - Bahia (BA) e Sergipe (SE)

6 (seis) — Minas Gerais (MG)

7 (sete) - Rio de Janeiro (RJ) e Espirito Santo ( ES)

8 (oito ) — S&o Paulo (SP)

9 (nove) — Parana (PR) e Santa Catarina (SC)




SITES FAVORITOS

www.google.com.br

WWW.Tjrj.jus.br ou www.tjpa.jus.br

www.jfr].jus.br ou www.jfpa.jus.br ou www.trfl.jus.br ou www.jf.jus.br
www.receita.fazenda.gov.br

www.trtl.jus.br ou www.trt8.jus.br ou www.tst.jus.br
atendimentovirtual.spu.planejamento.gov.br
www.dividaativa.rj.gov.br

WWW.rio.rj.gov.br ou www.belem.pa.gov.br

www.funesbom.rj.gov.br
www.ieptb.com.br




Documentacao IDEAL para inicio do

trabalho de verificacao

|dentidade e CPF,
titulo aquisitivo

certidao de O6nus reais (vintenaria) com situacao enfitéutica e data do
habite-se, com 30 (trinta) dias de expedida,

certidao de nascimento, se solteiro,

certidao de casamento, se casado, separado ou divorciado, nestes 2
(dois) ultimos casos com as respectivas averbacoes e a sentenca com a
partilha dos bens,

certidao de obito do conjuge, se viuvo,

ultimo condominio,

ultima conta de luz, gas e, de agua e esgoto,

ficha cadastral do IPTU (22 e 32 folhas apds a capa do carné) e,
convencao do condominio e regulamento interno.




Lei n 7,433, de 181121985

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , faco saber que o Ccngresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 - Na lavratura de atos notariais, inclusive os relativos a imoveis, além dos
documentos de identificacao das partes, somente serao apresentados os
documentos expressamente determinados nesta Lei.

§ 12 - O disposto nesta Lei se estende, onde couber, ao instrumento particular a
qgue se refere o , modificada pela

§ 22 - O Tabelido consignard no ato notarial, a apresentacdo do documento
comprobatério do pagamento do Imposto de Transmissao inter vivos, as certidoes
fiscais, feitos ajuizados, e 6nus reais, ficando dispensada sua transcricao.

§ 32 - Obriga-se o Tabelido a manter, em Cartério, os documentos e certiddes de
gue trata o paragrafo anterior, no original ou em cdpias autenticadas.

Art. 22 - Ficam dispensados, na escritura publica de imdveis urbanos, sua descricao
e caracterizacao, desde que constem, estes elementos, da certidao do Cartério do
Registro de Imdveis.




Lei n 7433, de 18112/1983

§ 12 - Na hipdtese prevista neste artigo, mstrumento consignara
exclusivamente o numero do registro ou matrlcula no Registro de
Imoveis, sua completa localizacao, logradouro, numero, bairro, cidade,
Estado e os documentos e certiddes constantes do § 22 do art. 12 desta

mesma Lei.

§ 29 - Para os fins do disposto no paragrafo Unico do
, modificada pela Lei n?

, considerar-se-a prova de quitacao a declaracao feita
pelo alienante ou seu procurador, sob as penas da Lei, a ser
expressamente consignada nos instrumentos de alienacao ou de
transferéncia de direitos.

Art 32 - Esta Lei sera aplicada, no que couber, aos casos em que o
instrumento publico recair sobre coisas ou bens cuja aquisicao haja sido
feita através de documento nao sujeito a matricula no Registro de

Imoveis.
Art 42 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
- Revogam-se as disposicdes em contrario.




Decreto n 93,240, de 90911986

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso das atribuices que lhe confere o
artigo 81, item 11, da Constituicao,

DECRETA:

Art. 12 Para a lavratura de atos notariais, relativos a imodveis, serao
apresentados os seguintes documentos e certidoes:

| - os documentos de identificacao das partes e das demais pessoas que
comparecerem na escritura publica, quando julgados necessarios pelo
Tabeliao;

Il - o comprovante do pagamento do Imposto sobre a Transmissao de
Bens Imoveis e de Direitos a eles relativos, quando incidente sobre o
ato, ressalvadas as hipoteses em que a lei autorize a efetivacao do
pagamento apos a sua lavratura;

Il - as certidoes fiscais, assim entendidas:

a) em relacao aos imoveis urbanos, as certidoes referentes aos tributos
que incidam sobre o imdvel, observado o disposto no § 29, deste artigo;




Decreto n 93,240, de 90911986

b) em relagdo aos imdveis rurais, o Certificado de Cadastro emitido pelo Instituto Nacional
de Colonizacdao e Reforma Agraria - INCRA, com a prova de quitacdao do ultimo Imposto
Territorial Rural lancado ou, quando o prazo para o seu pagamento ainda nao tenha vencido,
do Imposto Territorial Rural correspondente ao exercicio imediatamente anterior;

IV - a certiddo de acdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imoével, e a de 6nus
reais, expedidas pelo Registro de Imdveis competente, cujo prazo de validade, para este fim,
sera de 30 (trinta) dias;

V - os demais documentos e certidOes, cuja apresentacao seja exigida por lei.

§ 12 O Tabelido consignara na escritura publica a apresentacdo dos documentos e das
certidoes mencionadas nos incisos Il, lll, IV e V, deste artigo.

§ 22 As certid®es referidas na letra a, do inciso Ill, deste artigo, somente serdo exigidas para

lavratura das escrituras publicas que impliquem a transferéncia de dominio e a sua
apresentacao podera ser dispensada pelo adquirente que, neste caso, respondera, nos
termos da lei, pelo pagamento dos débitos fiscais existentes.

§ 32 A apresentacdo das certiddoes previstas no inciso IV, deste artigo, ndo eximira o

outorgante da obrigacao de declarar na escritura publica, sob pena de responsabilidade civil

e penal, a existéncia de outras acdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imovel, e
utros 6nus reais incidentes sobre o mesmo.




Decreto n 93,240, de 90911986

Art. 22 O Tabeliao fica desobrigado de manter, em cartério, o original ou copias autenticadas
das certiddoes mencionadas nos incisos Il e IV, do artigo 12, desde que transcreva na
escritura publica os elementos necessarios a sua identificacao, devendo, neste caso, as
certidoes acompanharem o traslado da escritura.

Art. 32 Na escritura publica relativa a imovel urbano cuja descricao e caracterizacao conste
da certidao do Registro de Imodveis, o instrumento podera consignar, a critério do Tabelido,
exclusivamente o numero do registro ou matricula no Registro de Imodveis, sua completa
localizagcao, logradouro, numero, bairro, cidade, Estado e os documentos e certidoes
mencionados nos incisos I, lll, IV e V, do artigo 19.

Art. 42 As disposicOoes deste decreto aplicam-se, no que couberem, ao instrumento
particular previsto no artigo 61, da Lei n2 4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela
Lei n2 5.049, de 29 de junho de 1966, ao qual se anexardao os documentos e as certiddes
apresentadas.

Art. 52 Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacao.

Art. 62 Revogam-se as disposicoes em contrario.




CERTIDOES OBRIGATORIAS,

com base na Lei n2. 7.433/85 e no Decreto n2. 93.240/86.

* Distribuidor da Justica do Trabalho (feitos ajuizados)
* Receita Federal
* Receita Estadual

* Taxa de Incéndio (Rio de Janeiro)

CONSULTAS NAO OBRIGATORIAS na venda a vista, porém imprescindiveis para o
aumento da seguranca juridica do negdcio imobiliario. Consulta obrigatdria na
compra financiada.

* SERASA
SPC




Lei n2 13.097, de 19/1/2015

Art. 54. Os negocios juridicos que tenham por fim
constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre
imoveis sdo eficazes em relacao a atos juridicos
precedentes, nas hipoteses em que nao tenham sido
registradas ou averbadas na matricula do imovel as
seguintes informacodes: (vigéncia)

| - registro de citacao de acbes reais ou pessoais
reipersecutorias;

Il - averbacao, por solicitacao do interessado, de
constricao judicial, do ajuizamento de acao de execucao
ou de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se

nos termos previstos do 5.869, de 11 janeiro de 1973 -
Cddigo de Processo Civil;




Lei n2 13.097, de 19/1/2015

Il - averbacao de restricao administrativa ou
convencional ao gozo de direitos registrados, de
indisponibilidade ou de outros onus quando
previstos em lei; e

IV - averbacao, mediante decisao judicial, da
existéncia de outro tipo de acao cujos resultados
ou responsabilidade patrimonial possam reduzir
seu proprietario a insolvéncia, nos termos
do inciso Il do art. 593 da Lei n® 5.869, de 11 de
janeiro de 1973 Codigo de Processo Civil.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5869.htm#art593ii

Lei n2 13.097, de 19/1/2015

Paragrafo unico. Nao poderao ser opostas
situacoes juridicas nao constantes da matricula
no Registro de Imoéveis, inclusive para fins de
eviccao, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou
receber em garantia direitos reais sobre o imovel,
ressalvados o disposto nos arts. 129 e 130 da Lei
n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as
hipdteses de aquisicao e extincao da propriedade
que independam de registro de titulo de imovel.




Lei n2 13.097, de 19/1/2015

Art. 59. A Lei n2 7.433, de 18 de dezembro de 1985, passa a vigorar
com as seguintes alteracoes:

“Art. 10 ...

§ 20 O Tabelido consighara no ato notarial a apresentacio do
documento comprobatério do pagamento do Imposto de
Transmissao inter vivos, as certidoes fiscais e as certidoes de
propriedade e de 6nus reais, ficando dispensada sua transcricao.

Art. 61. Os registros e averbacoes relativos a atos juridicos
anteriores a esta Lei, devem ser ajustados aos seus termos em até 2
(dois) anos, contados do inicio de sua vigéncia.

Art. 168. Esta Lei entra em vigor:

Il - 30 (trinta) dias apds a sua publicacao, em relacao aos arts. 54 a
62;




CERTIDOES OBRIGATORIAS,

segundo os Tabeliaes, Registradores,dAdlvogadps, Gestores Imobilidrios e Corretores
e Imoveis

No municipio do Rio de Janeiro:

BIB- Banco de Indisponibilidade de Bens,

* Distribuidor da Justica Federal,

CNDT — Certidao Negativa de Débito Trabalhista,

12 (CRCPN) e 22. Oficios do Registro de InterdicOes e Tutelas,
e 19,29, 392, 49, Oficios do Registro de Distribuicao,

e 992 Oficio do Registro de Distribuicao (nome e imovel),

« Onus Reais Vintendria , e
* Situacao Fiscal e Enfitéutica.




CERTIDOES OBRIGATORIAS,

segundo os Tabeliaes, Registradores,dAdlvogadps, Gestores Imobilidrios e Corretores
e Imoveis

Nos demais municipios:
BIB- Banco de Indisponibilidade de Bens,

Distribuidor da Justica Federal,

e CNDT — Certidao Negativa de Débito Trabalhista,

* Interdicao, Tutela e Curatela,

* Faléncia, Concordata e Recuperacao Judicial de Bens,
* Execucao Fiscal, Municipal, Estadual e Federal,

* Acoes e Execucdes Civeis,

e Onus Reais, e

* (Quitacao Negativa de Débito da Prefeitura.




STJ REsp n° 1227318/MT

"REsp 1227318/MT RECURSO ESPECIAL 2010/0212207-6 Relator(a) Ministro
SIDNEI BENETI, Terceira Turma, Julgamento 06/11/2012, Publicagdo 14/11/2012

ALIENACAO DE BEM IMOVEL LITIGIOSO. TERCEIRO ADQUIRENTE. PUBLICIDADE
ACERCA DA SITUACAO DO IMOVEL. CIENCIA DO COMPRADOR. OPOSICAO DE
EMBARGOS. NAO-PROVIMENTO.

1. A conviccao a que chegou o Acordao acerca de que o Recorrente, ao comprar
o imovel, tinha pleno conhecimento de que estava adquirindo coisa litigiosa,
decorreu da analise do contrato de compra e venda firmado pelas partes e do
conjunto fatico-probatodrio.

2. Ao adquirente de qualquer imovel impoe-se a cautela de obter certidoes
junto aos cartorios de distribuicdao, de processos judiciais, devendo, ainda,
informar-se acerca da situacao pessoal dos alienantes bem como do prdéprio
imovel, cientificando-se da existéncia de eventuais demandas e 6nus sobre a
unidade objeto do contrato, como, alids, € do agir comum nos negocios
imobiliarios.




STJ AgRg no REsp n°® 1309646 / SP

Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Quarta Turma, Julgamento
25/02/2014, Publicacdo 07/03/2014

2. "E inequivoco que o corretor de imdveis deve

atuar com d
negocio qu
relevantes, o

iligéncia, prestando as partes ¢

e Intermedela as Informacoes

e modo a evitar a celebracao c

contratos nu

O

e

0S ou anulaveis, podendo, nesses

casos, constatada a sua negligéncia quanto as
cautelas que razoavelmente sao esperadas de
sua parte, responder por perdas e danos". (REsp

Rel. Ministro LUIS FELIPE
QUARTA TURMA, julgado em
06/12/2011, DJe 01/02/2012).

—

1266937/MG,
SALOMADO,




Sumula n° 375 do STJ (03/2009)

“O reconhecimento da fraude a execucao depende do
registro da penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé
do terceiro adquirente”.

STJ Resp 1141990/PR, Rel. Min.

Luiz FuXx, 12. Secao, julg. 10/11/2010,
Publ. 19/11/2010

Presume-se em fraude a execucao a alienacao ou oneracao
de bens apds a inscricao do débito na divida ativa.




O Corretor de
Imovels é tal quil o

financiada.

Paulo Roberto Xavi’




M
Quem quer ¥

Quem n3oguer"

inventa descul'pﬁg;:i;;s;\,

Paulo Roberto Xavi'J




Convido-o(a) a ver os dois videos das entrevistas
gue dei a TV CRECI RIO.

Video 1: Documentacao Imobiliaria

Video 2: Seguranca nas Negociacdes Imobiliarias

IObs: Para ver o video copie o link e cole na aba.


http://www.youtube.com/watch?v=4DC_8m43RvQ&index=1&list=UUuqPkrL9s8PWu9oMZu7QWbw
http://www.youtube.com/watch?v=4DC_8m43RvQ&index=1&list=UUuqPkrL9s8PWu9oMZu7QWbw
https://www.youtube.com/watch?v=7IjpCLvh3q4

AGRADECIDO,

Paulo Roberto Xavier

Contato profissional para contratacao de aulas, cursos, palestras e
treinamentos in company:

advocaciapreventiva@hotmail.com
corretagempreventiva@yahoo.com.br

Perfil: https://www.facebook.com/pauloroberto.xavier.9

Pagina: https://www.facebook.com/Professorpaulorobertoxavier
Twitter:@PRXavierl3
Instagram: paulorobertoxavier8
(21) 99632-8309




