Workshop - Negocios Imobiliarios e
Solucoes CAIXA para a Construcao Civil

Belém/PA —31/03/2017
SR Norte do Para/PA

Realizacdo: Apoio:

CAIXA




PROGRAMACAO E TEMAS A SEREM ABORDADOS:

Credenciamento

Cenario e Perspectivas Crédito Imobiliario 2017

Melhorias das Condicdes e Modalidades de Financiamento CAIXA a Pessoa Fisica
(Taxas, Prazos e Quotas de financiamento)

Sistemas de Amortizacao (Tabela Price x SAC)

Venda Direta de Imdveis CAIXA

Intervalo

Solucdes Construcao Civil e Negocios Imobiliarios PF

(Apoio a Producao, PEC, Alocacao de Recursos e PMCMV)

Condicdes Minimas para aceitacao de Imével como garantia (Principais
ocorréncias, Metodologia construtiva, Licenciamento ambiental e Outorga de uso
da agua)

Encerramento



' Cenario e Perspectivas - Crédito Imobiliario 2017

Fatores que corroboram para uma melhora do mercado imobiliario em 2017

Inflacdo em
desaceleracao

Reducao da Taxa de
Juros

Melhora da Confianca e
Renda do consumidor

Crescimento do PIB

Reducéao da
Inadimpléncia




' Cenario e Perspectivas - Crédito Imobiliario 2017

. Qual segmento o Brasil deve investir para retomar
0 crescimento no menor tempo possivel?

O Segmento da Construcao Civil € a area que mais tem capacidade
de elevar a taxa de emprego, de produto e de renda, seja a curto
ou médio prazo, pois sua competéncia de absorver mao de obra é
muito grande.

Isto diminui significativamente as taxas de desemprego nos
momentos em que a economia nao anda bem.



Setor da Construcao Civil 400 bi de investimento

200 bi renda no setor

160 bi na economia

530 mil empregos diretos Reducdo do déficit habitacional

570 mil indiretos
1.1 milhao Impactos na economia

59 bi impostos diretos
106 bi total de impostos
21 bi Média mensal

75% para a Uniéao

Estudo realizado sobre o periodo de 2011 a 2014



Setor da Construcao Civil

Mao de Obra
Pedreiros,

+ Material de
construcao
Ampliagao,

Muro, Piso ... Decoragao
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Equilibrio

Mercado
Imobiliario > $

Maquinas e
Equipamentos
Méveis Novos,
Cortinas,
Eletrodomésticos...




Crédito Imobiliario - Evolucao da Contratacéo

Valores RS Bilhdes

26,4%

RS 134,95

33,3% RS 128,83

T 29,5%
RS 106,74 8,2%

61,4% l RS$84,20

T RS 78,36
101,9%

!

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
896.762 1.231.250 1.097.199 1.231.108 1.923.695 1.405.923 734.631 454.246 40.776
Quantidade de Financiamentos -
. CAIXA
onte: CAIXA Avida pede mais que um banco

Posigéo: 31/01/2017



Saldo da Carteira Imobiliaria - CAIXA

Evolucao CAIXA x Mercado

Market Share
32,89%
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3855 389,1 388,5 398,8 ol
Saldo Total
0,83%
551% ~ @—————————
192,2 198,4 199,6
199,6
401,1
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SET/15 DEZ/15 SET/16 DEZ/16 m Imobilidrio CAIXA = Imobilidrio Demais bancos ==O==Share CAIXA CA' vA
Fonte: CAIXA Aida pede Mais quUe U Danco

Posigéo: 01/2017




;Melhorlas das Condic¢oes de Financiamento Imobiliario

- Reducio das Taxas de Juros — Recursos SBPE

Taxa Balcao

Taxa Porta de Negodcios

Taxa Porta de Negocios
PLUS
(Conta Salario)

/

Servidor Publico - Taxa
Porta de Negdcios

U €

4

4 Servidor Publico - Taxa

Porta de Negocios PLUS
(Conta Salario)

12,25%

11,75%

11,25%

11,25%

10,75%

11,00%

10,75%

10,25%

10,25%

9,75%

- Taxa Porta de Negocios pode ser O
aplicada para o proponente que
adquirir o seguinte pacote de
produtos: CC, Créd. Rotativo, Cartao
de Crédito e Débito em Conta.

A >/

ﬂ" Taxa Porta de Negocios Plus pode N
ser aplicada se além do pacote de
produtos o proponente optar pela
marcacao da conta para Crédito de

Galério na CAIXA. 4




'Melhorias das Condicoes de Financiamento Imobiliario

- Aumento do teto do SFH (Para)

De R$ 650.000 Para R$ 800.000

R$ 1.500.000



g Melhorias das Condi¢coes de Financiamento Imobiliario

MINHA CASA MINHA VIDA 2017

Novas medidas, mais eficiéncia e geracao de emprego

 ITH
Minha Casa
Minha Vida

Estimulo no setor da construcao civil, viabilizando ainda a geracdo de emprego e rendae o
acesso a casa propria.

As mudancas estao previstas para entrar em acao a partir da publicacao da Resolucao pelo
Conselho Curador do FGTS.

As medidas alcancam as Faixas 1,5, 2 e 3 do PMCMV, a partir de recursos do FGTS.



¥ Melhorias das Condicdes de Financiamento Imobiliario

Ampliacao das faixas de renda, com as seguintes taxas de juros:

Faixa de
Renda

Faixa 1,5

Limite de Renda

De (RS)

465,00
465,00
2.350,01
2.700,01
3.600,01

Até (RS)

2.350,00
2.350,00
2.700,00
3.600,00
6.500,00

(% a.a)
5,00
5,50
6,00
7,00
8,16

Minha Casa
Minha Vida

Vigente

Renda De (R$)  Até (RS)

465,00  2.600,00

n 465,00  2.600,00

2.600,01 3.000,00
3.000,01 4.000,00
Condicao
Especial

4.000,01 7.000,00

Até 9.000,00

(% a.a)
5,00
5,50
6,00
7,00
8,16

9,16

Exceto imovel usado,
conclusao, ampliagdo ou

melhoria



g Melhorias das Condi¢coes de Financiamento Imobiliario
Minha Casa

MINHA CASA MINHA VIDA 2017 Minha Vida

Novas medidas, mais eficiéncia e geracao de emprego

Aumento no subsidio concedido ao mutuario final para a aquisicao da casa propria.

- O valor de desconto suportado pelo FGTS na proporgao de 90% e pelo OGU em 10% foi corrigido pelo
INCC (10/2015 a 12/2016);

- O aumento no subsidio diminui a entrada, ou seja, na pratica, os beneficiarios das Faixas 1,5 e 2 passam
a dar um valor menor de entrada no imoével;

REGIAO NORTE

FAIXA DE RENDA VALORES VALORES
VIGENTES APROVADOS
1,5 Até RS 35.000 Até RS 36.945
2 Até RS 22.000 Até RS 23.200

“O reajuste vai possibilitar que essas pessoas tenham acesso mais rapido a casa propria”



Melhorias das Condi¢coes de Financiamento Imobiliario
Aumento no subsidio concedido ao mutuario final para a aquisicao da casa propria.

SUBSIDIO (DESCONTO) : D c ’ . ’

FAIXA 1.5 VALOR DE DESCONTO MAX (R$) VALOR DE DESCONTO MAX (RS)
’ VIGENTE APROVADO VIGENTE APROVADO
Belém 35.000 36.945 11.000 11.610
Municipios ¢ a i i il habitantes
(Capital Regi¢ Ananindeua, Marituba e Castanhal jou igual a 30.000 31.665 10.400 10.980

100 mil habitantes)
Municipios com populagao igual ou maior que 100 mil habitantes,
municipios com’pop Benevides, Santa Izabel pitantes mtegrant'es 0T TG o5 N
da RM de Belém elrrorreprpros~corrpopomasomienor que 250 mil

habitantes (Capital Regional)

Municipios com popula¢dao maior ou igual a 50 mil habitantes e

. 18.000 19.000 2.495 2.635
menor que 100 mil

Municipios com populagao entre 20 e 50 mil habitantes 12.000 12.665 1.730 1.825

Demais municipios 11.000 11.610 1.225 1.295




RENDA FAM BRUTA MENSAL
RECORTE TERRITORIAL (NORTE / ENTRE RS 3.275,00 a
PARA) - SUBSIDIO (DESCONTO) RS 4.000,00

FAIXA 2 VAL DE DESCONTO MAX VAL DE DESCONTO MAX VAL DE DESCONTO MAX VAL DE DESCONTO MAX

VIGENTE APROVADO VIGENTE APROVADO VIGENTE APROVADO VIGENTE APROVADO

Belém 22.000 23.200 10.500 11.075 2.290 2.415 2.290 2.415

REND. FAM. BRUTA MENSAL [RENDA FAM BRUTA MENSAL |RENDA FAM BRUTA MENSAL
ATE RS 1.800,00 (D1) EQUIV A RS 2.350,00 (D2) EQUIV A RS 2.790,00 (D3)

Ananindeua, Marituba,
Castanhal

20.000 21.090 10.380 10.945 2.230 2.350 2.230 2.350

100 mil habitantes)

Municipios com populagao igual
ou maior que 100 mil habitantes,
municipios com populagdo menor

Benevides, Santa Izabel | 16.000 16.875 2.490 2.625 2.110 2.225 2.110 2.225

municpipios com populacao
menor que 250 mil habitantes
(Capital Regional)
Municipios com populagao maior
ou igual a 50 mil habitantes e 14.000 14.765 1.940 2.045 1.940 2.045 1.940 2.045
menor que 100 mil
Municipios com popula¢ao entre

20 e 50 mil habitantes 11.000 11.600 1.665 1.755 1.665 1.755 1.665 1.755

Demais municipios 10.000 10.545 1.110 1.170 1.110 1.170 1.110 1.170




¥ Melhorias das Condigcoes de Financiamento Imobiliario

Novos limites de valor do imoével - MCMV Faixa 1,5:

PROGRAMA

PMCMV
FAIXA 1,5

RECORTE TERRITORIAL
MODALIDADES

(NORTE / PARA)

Belém

P - . . i
ha Ananindeua, Marituba e Castanhal

populagao maior ou igual a 100 mil habitantes)

Municipios com populagao igual ou maior que 100

Aquisicio imével novo mil habitantes, municipios com populacdo menor que

Construgdo terreno 100 milH Banevides, Santa Izabel [Beléme
préprio AqLHSlQaO municpi PDTOS COTIT pPUPUIGGC U NMTeIToT gJue 250 mil

terreno e construgio habitantes (Capital Regional)

Municipios com populagao maior ou igual a 50 mil
habitantes e menor que 100 mil

Municipios com populagao entre 20 e 50 mil
habitantes

Demais municipios

VALOR DE VENDA /

120.000

115.000

100.000

85.000

70.000

70.000

INVESTIMENTO MAXIMO (R$)

VIGENTE APROVADO

128.000
122.000

SAC  90%
106.000

120

90.000

SFA/
74.000 p 80%
74.000

Minha Casa

360

Renda familiar mensal bruta até
RS 2.600,00

Taxa de juros
5%

ha Vida



¥ Melhorias das Condigcoes de Financiamento Imobiliario

"D
Elevacao dos limites dos recortes territoriais CCFGTS e MCMV Faixas 2 e 3: mm: %?gg
RECORTE TERRITORIAL VALOR DE VENDA / PRAZO AMORT
PROGRAMA MODALIDADES (NORTE / PARA) INVESTIMENTO MAXIMO (RS) VF MAX
VIGENTE APROVADO | MIN | MAX |
Belém 180.000 190.000
Ananindeua, Marituba e Castanhal 170.000 180.000 SAC  90%
e . Municipios com nooulacdo igual ou maior
Aquisicdo imével novo 3
. que 1 Benevides, Santa lzabel fom 150.000 160.000
Aquisicao imovel usado
CCFGTS e ~ .. populacao menor que 100 mil habitantes
PMCMV Construgao terreno proprio 120 360

Aquisigdo terreno e Municipios com populagdao maior ou igual

construgao a 50 mil habitantes e menor que 100 mil LAGIIOY 130.000

Municibi lacs tre 20 e 50 SFA/TP  80%
unicipios com'popu.agao entre 20 e 95.000 100.000
mil habitantes
Demais municipios 90.000 95.000
Renda familiar mensal bruta até Taxa de juros até

RS 7.000,00 8,16%




-

‘Melhorias das Condicoes de Financiamento Imobiliario
Novos limites de valor CCFGTS — Condicao Especial:

RECORTE TERRITORIAL

Capitais estaduais classificadas pelo IBGE como metrépoles

- Demais capitais estaduais e mun|C|p|os com populagdo maior ou igual a 250 (duzentos e cinquenta) mil habitantes
classificados pelo IBGE como capitalasiasna L_Municiniac cam aannlacia maior ou igual a 100 (cem) mil habitantes

integrantes das Regides Metropolit{ Ananindeua, Marituba e Castanhal (Sp, da Baixada Santista e das Regides

Integradas de Desenvolvimento - RIDE de capital.

- Municipios com populac¢do igual ou maior que 100 (cem) mil habitantes. - Municipios com popula¢do menor que 100

(cem) mil habitantes integrantes das Regides Metranolitanas das canitais

estaduais, de Campinas/SP, da Baixada Santista

e das RIDE de capital. - municipios com pq Benevides, Santa lzabel

entos e cinquenta) mil habitantes classificados

pelo IBGE como capital regional.

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes e menor que 100 mil habitantes.

Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes.

Demais municipios.

Renda familiar mensal bruta até
RS 9.000,00

Taxa de juros
9,16%

LIMITES DE
VALOR (R$)

NORTE / PARA

237.000

225.000

200.000

162.000
125.000

118.000



' Melhorias das Condi¢coes de Financiamento Imobiliario

Permanecem as seguintes regras no PMCMV:

Enquadramento pelo valor de venda e compra ou investimento
Devolug¢ao do subsidio

— No caso de transferéncia ou liquidacao antecipada até o 52 ano de vigéncia do contrato, o desconto
devera ser devolvido proporcionalmente.
Fator Social:
— 100% de desconto para mais de 01 proponente no financiamento ou proponente com dependente
— Desconto de 70% do valor calculado para familia unipessoal.

*Familia unipessoal: aquelas com apenas um proponente no financiamento e que ndo possui
dependente(s).

Tabela de Municipios (Enquadramentos):

e Site da CAIXA: Downloads CAIXA = FGTS = Circulares CAIXA FGTS 2017 =
CIRCEF_754 Divulga Relacao_Municipios.pdf




A V’DA P E DE Solugdes para Solucdes para Solugoes para

reforma ou

SOL UCGE s. da igl:;;%;”a dacggssfjl: r;r%g:ociia ampliacao da
4

casa propria

Financiamento Imobiliario CAIXA a PF
Modalidades disponiveis

CCFGTS - CCSBPE -
Carta de Carta de PRO-COTISTA

Crédito FGTS crédito SBPE

Solucdes para clientes de todas as faixas de renda




P Modalidades e Condigdes de Financiamento Imobiliario CAIXA a PF

Linha de Financiamento Recursos FGTS - Enquadramentos

CCFGTS - RENDA
FAMILIAR
BRUTA (RS) — sem
deducoes

465,00 a 2.600,00
2.600,01 a 3.000,00
3.000,01 a 4.000,00

4.000,01 a 7.000,00
Renda até RS 9.000,00

5.000,01 a 7.000,00
7.000,01 a 9.000,00

5.000,01 a 7.000,00
7.000,01 a 9.000,00

TAXA DE JUROS %

a.a (Nominal)

COM DESCONTO (SUBSIDIO)

SEM REDUTOR 0,05%

5,50
6,00
7,00
SEM DESC

SEM REDUTOR 0,05%

8,16
9,16

COM REDUTOR 0,05%

5,00

5,50

6,50
ONTO

COM REDUTOR 0,05%

7,66
8,66

PROGRAMA MODALIDADE VF MiNIMO

Individual e Alocacao de 50.000
Recursos
CCFGTS e PMCMV T ) lad
nidades vm.cu adas a 30.000
empreendimentos
CCFGTS Iméveis Adjudicados 5.000

SEM DESCONTO
SEM REDUTOR 0,05%

*E concedido um redutor de 0,5% na taxa de juros para
0s proponentes que comprovem a titularidade de CV
do FGTS com, no minimo, 36 meses de trabalho sob
0 regime do FGTS, somado os periodos trabalhados,
consecutivos ou nao.

Balcao
8,16
9,16

Porta de Negdcios
7,69
8,69

COM REDUTOR 0,05%

Porta de Negécios
7,66 7,19
8,66 8,19

“Taxa Porta de Negocios pode ser aplicada para o
Programa CCFGTS (CC, Créd. Rotativo, no minimo 02
cartoes de crédito (ELO), débito em conta e Crédito de
Salario.




Minha Casa
Minha Vida

FAIXA 1 - FAMILIAS COM RENDA MENSAL BRUTA ATE RS 1.800,00*:
Financiamento em até 120 meses, com prestacdes mensais que variam
de RS 80,00 a RS 270,00

* Previsdo de 170 mil uh para 2017, sendo 100 mil uh no FAR.

FAIXA 1,.5 - FAMILIAS COM RENDA MENSAL BRUTA ATE RS 2.600,00*:
Até 30 anos para pagar e subsidios de até 35 mil reais (Regido Norte),
com taxas de juros de apenas 5% ao ano.

FAIXA 2 - FAMILIAS COM RENDA MENSAL BRUTA ATE RS 4.000,00%*:
Subsidios de até RS 23.200,00 (Regido Norte) e até 30 anos para pagar,
nas modalidades Aquisicao de Imével Novo ou Construcao.

FAIXA 3 - FAMILIAS COM RENDA MENSAL BRUTA ATE RS 7.000,00%*:
Taxas de juros diferenciadas nas modalidades Aquisicao de Imével Novo
ou Construcao.



Modalidades e Condi¢des de Financiamento Imobiliario CAIXA a PF m

. . . Minha Casa
Linha de Financiamento PMCMYV - Enquadramentos Minha Vida
* i 0
TAXA DE JUROS % a.a (Nominal) E conc_edldo um redutor de 0,5% na
PMCMV - RENDA taxa de juros para os proponentes que
— sem deducdes FGTS com, no minimo, 36 meses de
SEM REDUTOR 0,05% COM REDUTOR 0,05% trabalho sob o regime do FGTS,
somado os periodos trabalhados,
FAIXA 1,5 consecutivos ou néao.
465,00 a 2.600,00 5,00 4,50
465,00 a 2.600,00 5,50 5,00
2.600,01 a 3.000,00 6,00 5,50
3.000,01 a 4.000,00 7,00 6,50

SEM DESCONTO
FAIXA 3

SEM REDUTOR 0,05% COM REDUTOR 0,05%

4.000,01 a 7.000,00
3,16 7,66




Modalidades e Condic¢oes de Financiamento Imobiliario CAIXA a PF

OPERACAO

Linha de Financiamento Recursos SBPE - SFH

MODALIDADES

ENQUADRAMENTO (Pard)

SFH
Imovel
Residencial

Aquisicao imdvel novo

Aquisicao imdvel usado

Aquisi¢do imdvel usado
Adjudicado/leildo
CAIXA/EMGEA

Construgao terreno préprio
Aquisi¢ao terreno e
construgcao

VA até RS 800.000
ou
VA até RS 1.500.000
se imével novo
(20/02 a31/12/2017)

) PRAZO AMORT
QUOTA VF MiNIMO (R$) . -
MiN MAX
SAC 80% 180 420
SFA/TP 50% 180 240
SAC 70% 180 420
80.000
SFA/TP 40% 180 240
SAC 80% 180 420
SFA/TP 70% 180 240
SAC 80% 156 420
° 150.000
¥
SFA/TP 50% LI 156 240

* Operagoes vinculadas a contratos de Apoio a Produgao



Modalidades e Condic¢oes de Financiamento Imobiliario CAIXA a PF

Linha de Financiamento Recursos SBPE - SFI

PRAZO AMORT
PROGRAMA MODALIDADES ENQUADRAMENTO (Para) VF (RS) = z
MIN MAX
SAC 80% 120 420
Aquisicdo imovel novo
SFA/TP 50% 120 240
SAC 70% 120 420

VA acima de RS 800.000

ou SFA/TP 40% ( 120 240
VA acima de R$ 1.500.000 MIAYI)I(N_;, %%8%% .

Aquisicao imével usado

Aquisi¢do imovel usado se imével novo SAC 80% 120 420
Adjudicado/leildo (20/02 a 31/12/2017)
SFI CAIXA/EMGEA SFA/TP 70% 120 240
Ir.novel. ~ L SAC 80% 120 420
Residencial Construgao terreno proprio
Aquisicdo terreno e construgdo SFA/TP 50% 00 on0
SAC 80% . 120 420
Reforma e/ou ampliagdo i i, C2HEY
MAX. 1.500.000
SFA/TP 50% 120 240
Qualquer valor
R SAC 40% . 120 216
Aquisicao de Lote MIN. 100.000
urbanizado MAX. 1.000.000

SFA/TP 30% 120 144




» Modalidades e Condicoes de Financiamento Imobiliario CAIXA a PF

Linha de Financiamento Recursos SBPE — Setor Publico

Sao oferecidas condi¢oes diferenciadas para financiamento de imdvel residencial firmado com:

- Agentes publicos, servidores publicos e empregados publicos, vinculados a Orgdos ou
Entidades do Setor Publico ativos ou inativos;

- Empregados das empresas da administracao publico-indireta federal: autarquias, fundagodes
publicas, empresas publicas e sociedade de economia mista ativos ou inativos;

- Empregados/aposentados ou pensionistas CAIXA.

Aumento nas Quotas de Financiamento e Taxa de Juros reduzida
- 90% - Imé6vel Novo (SAC) — SFH / SFI

- 80% - Imoével Usado (SAC) — SFH / SFI



¥ Modalidades e Condig¢des de Financiamento Imobilidrio CAIXA a PF

Linha de Financiamento Recursos FGTS — Pro-cotista

Exigéncias Especificas

Pelo menos um dos participantes da operagao tem que comprovar as condi¢oes abaixo:

Minimo de 3 anos de trabalho sob o regime do FGTS, na mesma empresa ou em empresas
diferentes, consecutivos ou nao;

Contrato de trabalho ativo sob regime do FGTS ou, se nao atendida esta condicao, saldo
em CV FGTS, correspondente a, no minimo, 10% do VA do imovel na data de concessao do

financiamento.




Modalidades e Condic¢oes de Financiamento Imobiliario CAIXA a PF

Linha de Financiamento Recursos FGTS — Pro-cotista

Enquadramentos (Quotas e Prazos)

SISTEMAS DE AMORTIZACAO VF PRAZO AMORT
SAC SFA/ TP MiNIMO MiN MAX

OPERAGCAO | MODALIDADES VALOR VENAL (Para)

Aquisi¢ao imével novo

— VA até R$ 800.000 Até 85% SAC SAC
Aquisi¢ao terreno e 60 360
PRO-COTISTA construgdo Considerado o maior valor entre 70% 50.000
~ .. |aavaliacdo efetuada pela CAIXA e SFA/TP SFA/TP
Construgdo terreno préprio
o valor de compra e venda 60 240

Aquisicdo imoével usado Até 80%




Modalidades e Condic¢oes de Financiamento Imobiliario CAIXA a PF

Linha de Financiamento Recursos FGTS — Pro-cotista

Enquadramentos (Taxa de Juros)

IMOVEL RESIDENCIAL
Modalidades

TAXA DE JUROS % a.a (Efetiva)

Porta de Porta de

Balcao . . <
Negocios Negocios Plus

Aquisicdo Imével Novo/Usado
Aquisicao Terreno e Construgao
Construgcao em Terreno Préprio

8,85 8,35 7,85

* Taxa Porta de Negocios pode ser aplicada para
0 proponente que adquirir o seguinte pacote de

produtos: CC, Créd. Rotativo, no minimo 2
Cartoes de Crédito (ELO) e Débito em Conta.

* Taxa Porta de Negocios Plus pode ser aplicada
se além do pacote de produtos o proponente

optar pela marcacao da conta para Crédito de
Salario na CAIXA.




Sistemas de Amortizacao — Financiamento Imobiliario

SAC x PRICE

Prestagdes
Amortizages

Decrescentes Decrescentes
Primeira Prestacao Mais cara Mais barata
Ultima Prestagao Mais barata Mais cara

Saldo devedor diminui Prestacao inicial € menor

PRICE

Vantagens mais rapido e as em relagao a calculada pela
parcelas decrescem SAC. AMORTIZALAD

Saldo devedor diminui mais

Parcela inicial maior em | lentamente em relagao ao

relacao ao PRICE SAC, o valor das prestacdes
nao diminui.

Desvantagens




Sistemas de Amortizacao — Financiamento Imobiliario

(I 4 [ J

Contratacao na PRICE - Excecao

A crescente utilizacdo da Tabela Price, principalmente conjugada com longos prazos de
amortizacao, aliada a uma elevacao da TR, tem demonstrado que muito embora as prestacoes
continuem sendo suficientes para quitar integralmente o valor dos juros, nao mais esta sendo
capaz de quitar a totalidade da atualizacao monetaria e, por conseguinte, em termos nominais, os
saldos devedores passaram a crescer e essa situacao — saldo crescente em termos nominais -
perdura por um longo periodo da curva de pagamento das prestacoes.

Nas pesquisas realizadas nota-se que a utilizacao da Tabela Price é evidenciada a partir de 2012,
principalmente nas operagoes com recursos do FGTS e do PMCMV, sendo fundamental
demonstrar e esclarecer aos clientes sobre o descasamento futuro entre a elevacao do saldo
devedor e a impossibilidade de abatimento da prestacao, principalmente num cenario econémico
com a TR crescente.




Venda Direta de Imadveis CAIXA

O que é a Venda Direta de Imoveis?

E a modalidade de venda dos imdveis adjudicados da CAIXA/EMGEA oriundos das licitagdes
(Concorréncia Publica ou Leilao Publico).

Ndo havendo interessados em adquirir os imoveis incluidos na Concorréncia/Leildo Publicos, a
CAIXA podera leva-los, a seu exclusivo critério, a venda direta, ao primeiro interessado que
apresentar proposta de valor igual ou superior ao preco minimo estabelecido e ter realizado
deposito de caugao, mantidas todas as condi¢cOes preestabelecidas no Edital.

A unidade responsavel pela venda direta dos imodveis adjudicados (retomados) na CAIXA é a Geréncia de Filial
Alienar Bens Madveis e Imdveis - Belém/PA - GILIE/BE (12 Andar — Edif. Sede CAIXA Belém/PA)




Venda Direta de Imadveis CAIXA

O que é o Deposito de caucao?

- Corresponde a 5% do valor de avaliagao do imdvel (valor disposto no Edital de licitacdao). Deve ser
recolhido em uma conta de Caucao aberta em uma agéncia da Caixa no nome do interessado, que
visa habilitar a proposta apresentada.

- O imovel é blogueado ao proponente somente mediante apresentacao da proposta assinada e
comprovante do depdsito da caucgao.
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- O valor da caucao é integralmente devolvido ao adquirente apds assinatura do contrato e
apresentacao da certidao do registro da compra e venda em cartorio.

Publico Alvo

- Clientes em geral exceto empregados CAIXA e seus conjuges, bem como representantes e
conjuges das imobiliarias credenciadas.
- Os ocupantes dos imoveis também poderao adquiri-los na venda direta.




'Venda Direta de Imoveis CAIXA

Particularidades dos imoveis ofertados em venda direta :

- Os imoveis serao ofertados no estado de ocupacao em que se encontram, existem imoveis
ocupados e desocupados, e no estado de conservacao, cabendo ao adquirente realizar

manutencdes necessarias nos imoveis e ingressar com acao de imissao na posse nos casos de
imoéveis ocupados.

- Os imdveis desocupados estarao disponiveis para visitacdo mediante agendamento na unidade
gestora GILIEBE.

Critério para o bloqueio do imovel ao primeiro interessado

- Clientes em geral exceto empregados CAIXA e seus coOnjuges, bem como representantes e
conjuges das imobilidrias credenciadas.

- Os ocupantes dos imdveis também poderao adquiri-los na venda direta.




Venda Direta de Imadveis CAIXA

Critério para o bloqueio do imovel ao primeiro interessado

- A contratada deve confirmar a disponibilidade do imovel e obter prévia autorizacao da Geréncia
de Filial Alienar Bens Moveis e Imdveis — GILIE antes do preenchimento da proposta e
pagamento da caucao, de forma a evitar vendas em duplicidade.

- A solicitacao de anuéncia é realizada diretamente pela Contratada por meio de envio de
mensagem a caixa postal da GILIEBE. A proposta e a caucao deverao ser entregues no dia
imediatamente seguinte ao dia do bloqueio.

Papel da contratada (contratacao e finalizacao da venda)

- a) Previamente a solicitacdo do bloqueio do imével , acompanha o proponente a Agéncia, com
copia e original do RG, CPF e demais documentos para pesquisa cadastral.

- b) Aprovado o cadastro, a agéncia agendara data e hordrio para entrevista.

- ¢) Orientar o proponente na obtencao dos documentos necessarios para a contratacao e
financiamento, se for o caso.

- d) Aguardar a assinatura da escritura e providenciar o registro e averbacao nos érgaos
competentes.




Venda Direta de Imodveis CAIXA

Qual a remuneracao devida a contratada?

a)

b)

d)

A CAIXA efetuard o pagamento a contratada do valor correspondente a 5% (cinco por cento) do
preco minimo de venda do imodvel, mediante crédito em conta mantida obrigatoriamente em
agéncia da CAIXA;

A contratada devera informar, no ato da sua contratacdo, o niumero da conta da pessoa juridica
e o nome da agéncia da CAIXA, para crédito de valores decorrentes da prestacao de servicos.

O pagamento sera feito a contratada, no dia 20 (vinte) do més subseqiiente ao da finalizagcao
das vendas apuradas no periodo compreendido entre o primeiro e o ultimo dia do més
anterior.

Para a autorizacao do pagamento, a contratada devera enviar a Geréncia de Filial Alienar Bens
Moveis e Imdveis — GILIE, ou local por ela designado, até o 52 dia util do més subseqiiente a
finalizacdo da venda Nota fiscal/fatura respectiva referente as vendas finalizadas no més
(valor do servico) ou na forma que a legislacao tributaria venha a exigir.




‘'Venda Direta de Imodveis CAIXA

Como fazer para me credenciar como imobiliaria parceira da CAIXA
para venda direta dos imoveis adjudicados (retomados) ?

- A imobilidria devera baixar o Edital do credenciamento n2 482/7050-2016, onde constam todas
as regras de participacao.

- O Edital e seus anexos estao disponiveis na pagina da CAIXA na Internet www.caixa.gov.br no
quadro “SOBRE A CAIXA”, localizado no canto inferior esquerdo, clicar em “Compras CAIXA”, no
quadro “Compras da CAIXA”, escolher a opcao “Licitagdes”, em seguida clicar em “Instauradas”,
escolher a “Abrangéncia” (Belém) e entdo localizar o Credenciamento n2 0482/7050-2016 e
clicar em “DOWNLOAD EDITAL” ou mediante solicitacao para o endereco eletronico
giloghel8@caixa.gov.br

- A unidade responsavel pela licitacao referente ao credenciamento das imobiliarias na CAIXA é a
Geréncia de Filial de Logistica — GILOG/BE.




‘'Venda Direta de Imodveis CAIXA

Qual o objeto do credenciamento?

- Credenciamento de Pessoa Juridica do ramo imobiliario, inclusive MEI, para futura contratacao
visando prestacao de servicos de intermediacao de venda de imdveis nao de uso de propriedade
da CAIXA\EMGEA na abrangéncia da GILIE/BE, de acordo com os critérios, termos e condicoes
estabelecidas no mencionado edital.

Qual o prazo para apresentacao da documentacao ?

- De acordo com o AVISO DE ALTERACAO PUBLICADO NO DOU EM 22/03/2017 DOU N.2 56,
SECAO 3, PAGINA 90, o edital referente ao credenciamento n.2 482/7050-2016 foi retificado na
integra, com vistas ao credenciamento, os interessados poderdao apresentar o envelope com a
documentacao a qualguer momento a partir da publicacao.




» Venda Direta de Imadveis CAIXA

Qual a documentacao para habilitacao ao credenciamento e o
local para entrega do envelope ?

- A documentacao necessaria esta descrita no item 3 do edital de licitacao;

- A entrega do envelope com a documentacdo é realizada a Comissao de Licitacdo da GILOG/BE,
situada na Avenida Governador José Malcher, 2725, Sao Braz, Belém/PA — CEP 66090-100.

Qual a vigéncia do credenciamento n? 482/7050-2016 ?

- O credenciamento ficara vigente por prazo indeterminado, a contar da publicacao. Os contratos
decorrentes do credenciamento terdo vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses.

MAIS INFORMACOES PODERAO SER OBTIDAS ATRAVES DOS E-MAILS

gilogbel18@caixa.gov.br / giliebe@caixa.gov.br
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¥ Linhas de Crédito para Producao e comercializagao de empreendimentos

Apoio a Producao

Este programa apresenta duas modalidades:

APOIO SEM FINANCIAMENTO A PJ
Direcionada para os casos em que a PJ do
ramo da Construcao Civil (Construtora,
Incorporadora ou SPE) ndao necessite de
crédito PJ para compor a gestao dos

recursos para produzir o empreendimento.
Os recursos dos financiamentos CAIXA
firmados com as pessoas fisicas sao
liberados diretamente a construtora
conforme cronograma de execucao de obra.

APOIO COM FINANCIAMENTO A PJ
Contratada diretamente com a PJ do ramo
da Construcao Civil que necessite de crédito
PJ para producao do empreendimento
(financiamento PJ lastreado por recursos do
FGTS/PMCMV ou SBPE). Enquanto o
cronograma de obras é executado, a CAIXA
também pode financiar as pessoas fisicas,
com recursos que abatem o saldo devedor

da construtora.



v

Apoio a

Producao

Financiamento com recursos do:
v' FGTS/PMCMV;

v' FGTS ou

v' SBPE

100% dos recursos financeiros necessarios para conclusao da obra e
legalizacdo do empreendimento devem estar sob gestédo da CAIXA.

Prazos:

Até 36 meses para construcao;

Até 24 meses para retorno/amortizacdo no FGTS/PMCMV;

Até 12 meses para caréncia pos obra e 36 meses de amortizacdo no SBPE

Taxa de juros efetiva para financiamento a PJ:

Recursos FGTS/PMCMV - 8,3% a.a. + TR;
Recursos SBPE - varia de 11% a 14% a.a. + TR, de acordo com o

porte e o relacionamento da empresa com a CAIXA.
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Financiamento a PJ de até 100%
do Custo Total do
empreendimento (FGTS) e de até
85% (SBPE), limitado a 60% do
VGV (Valor Global de Vendas)

Garantias Exigidas
- Hipoteca de todo o terreno e
benfeitorias acrescentadas;
- Fianca dos sdcios da PJ do ramo
da Construcao Civil, tomador do
financiamento.

Apoio a Producao

Empréstimo PJ:

O valor minimo de
financiamento é de RS 400
mil com OR FGTS e
RS 500 mil com OR SBPE
(para empreendimento ou
maodulo)

A garantia hipotecaria deve
ser igual ou maior a 130% do
valor do financiamento PJ.

Condicoes para contratagao
Comercializacdo min. de 30% e 15% de obra executada (SBPE);
ou 20% das unidades, com financiamento PF na CAIXA;
Com recursos do FGTS a comercializacao min. pode ser de 30%,
20% com financiamento PF na CAIXA;
CondicOes Suspensivas — 6 meses para cumprimento.



Y Linhas de Crédito para Produc¢ao e comercializacao de empreendimentos

Apoio a Producao

Terreno RS 2.100.000,00
Custo do Empreendimento: RS 20.000.000,00
Exemplo: (Sem terreno e custos comercializacao)
} VGV - Valor Global de Vendas: RS 30.000.000,00
Valor Médio da UH: RS 300.000,00
Quantidade de UH: 100
5% de obra executada RS 1.000.000,00
Exemplo 12 medicio: Saldo PF RS 210.000,00 +
* | Empréstimo P RS 790.000,00
Terreno(vendedor) RS 420.000,00

Para se ter 100% do recursos sob gestdo sera necessario complementar o
valor do contrato PJ em R$ 4.000.000,00, que pode ser por meio do depdsito
do valor em conta poupanca PJ ou executar 50% de obra com recursos
proprios ou trazer financiamento de pessoas fisicas. Todas as opcdes
citadas podem ser utilizadas simultaneamente.

10 % Obra Executada

R$ 2.000.000,00

20% Clientes PF
(Financiamento)

No minimo
RS 4.200.000,00

Financiamento PJ

R$ 9.800.000,00
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¥ Linhas de Crédito para Produc¢ao e comercializagao de empreendimentos

PEC — Plano Empresa da Construc¢ao Civil

Para empreendimentos voltados a empresas da construcao civil com qualquer porte de
faturamento, a CAIXA indica essa linha de crédito focada no financiamento direto
da producao, seja para financiar o valor da obra a ser construida ou o valor restante
para finalizacao da construcao.

O processo para a contratacao é simplificado e a
taxa de juros é diferenciada conforme a reciprocidade comercial
da construtora com a CAIXA. Também é permitido o financiamento aos compradores
finais a partir de 80% da obra executada.




v

Plano Empresa

da Construcao Civil

Financiamento com recursos do:
v FGTS ou
v' SBPE

N&o é exigida obra executada, estudo de viabilidade comercial, Seguro
Garantia do Construtor — SGC, aporte financeiro ou patriménio de afetacao.

prazo:

juros:

FGTS/PMCMV SBPE
24 meses para construcao; até 36 meses para construcéo;
até 6 meses para amortizacao; até 6 meses de caréncia apos
construgao para pagamento da divida.

Taxa de juros efetiva para financiamento a PJ
FGTS/PMCMV - 8,30% a.a. + TR

SBPE -de 11,00 a 14,00% a.a. + TR, conforme relacionamento com
a CAIXA
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PEC — Plano Empresa da Construc¢ao Civil

- Esta disponivel para Pequenas, Médias Empresas, Grandes e Corporate
com rating minimo “B”’;

- Possibilidade de contratar com clausulas suspensivas com prazo para
cumprir de até 6 meses;

- Aumento na quota de financiamento PJ de 50% para 60% do VGV - de
80% para 85% do custo do empreendimento.




P Linhas de Crédito para Produgao e comercializagdao de empreendimentos

Apoio a Producao / PEC

Taxas de Juros:

OR DESCRIGAO BALCAO | RELAC.| | RELAC.Il | RELAC. Il
RELACIONAMENTO E PORTE EMPRESA
CAIXA MPE 14,00 13,50 13,00 12,50
TR } _
CAIXA MGE 13,50 13,00 12,50 12,00 N&o se aplica.
SBPE CAIXA CORPORATE RATING A 12,50 12,00 11,50 11,00
CAIXA CORPORATE RATING B 13,00 12,50 12,00 11,50
CAIXA CORPORATE RATING C 13,50 13,00 12,50 12,00
Combos de Relacionamento
Balcdo Conta Corrente + Cobranga Bancaria dos Recebiveis

Relacionamento 1

Conta Corrente + Cobranga Bancaria dos Recebiveis +1 Opcional

Relacionamento 2

Conta Corrente + Cobranca Bancéria dos Recebiveis + 1 Opcional + Repasse PF de 15%

Relacionamento 3

Conta Corrente + Cobranga Bancaria dos Recebiveis + 1 Opcional + Repasse PF de 15% + Selo

Azul

Opcional

Cheque Especial, Cartdo Empresarial, Aplicagao Financeira inclusive dos sécios, Folha de

Pagamento, Pagamento de Fornecedor, OperagGes Ativa ou Passiva do Segmento Comercial




' Linhas de Crédito para Produc¢ao e comercializagao de empreendimentos

Programa Minha Casa Minha Vida

Programa do Governo Federal que objetiva reduzir o
déficit habitacional e promover a geracao de emprego e renda no pais, fornecendo

condicOes mais atrativas para o acesso a moradia.
A CAIXA é o principal agente financeiro do Minha Casa, Minha Vida.

e A abrangéncia do Programa prevé a contratacdo de empreendimentos em TODOS OS MUNICIPIOS
brasileiros.

e As unidades do empreendimento, no ambito do Programa, devem ser habitacionais e apresentar
valor de venda e compra ou investimento até o limite estabelecido pelo CCFGTS, conforme municipio.

e Possibilidade de conjugar unidades no ambito do Programa com unidades avaliadas na OR SBPE
(empreendimentos mistos).
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MINHA CASA MINHA VIDA 2017 Minha Casa

 IMPACTO / BALANCO:
- Em 2017 com as novas medidas no MCMV, estima-se geracao de cerca de 3,5 milhdes
de empregos diretos e indiretos. O valor total investido no ano sera de aproximadamente

R$ 65 bilhdes.

A previsao de contratacdes é de 610 mil unidades habitacionais, escalonados

das seguinte maneira:

Novas contratacées em 2017

FAIXA QUANTIDADE DE UH
Faixa 1 170 mil
Faixa 1,5 60 mil

Faixa2e 3 380 mil




P’ Linhas de Crédito para Produc¢ao e comercializacao de empreendimentos

Programa Minha Casa Minha Vida
Faixa 1,5

- PUBLICO ALVO:

Os descontos serao concedidos, exclusivamente, para a aquisicao de imdveis
integrantes de empreendimentos produzidos por pessoas juridicas do ramo da
construcao civil, no ambito do Programa de Apoio a Produ¢ao de Habitagoes.

e FATOR SOCIAL:

Reducao em 30% do valor de desconto para pagamento de parte da aquisi¢cao do
imovel a proponentes que componham familia unipessoal.



Apoio a Producao — MCMV/FGTS Faixa 1,5

Critérios de Funcionalidade - UH

CRITERIOS DE FUNCIONALIDADE - UNIDADES HABITACIONAIS

" Atendimento obrigatério para ser enquadrado como MCMV - Faixa 1,5

As unidades habitacionais devem contar com ambientes adequados para a realizagéo de atividades essenciais ou seja, cocgéo, asseio (higiene pessoal e

limpeza) i
3 *Unidade Habitacional FGTS |Edificacdo com areas destinadas a sala, cozinha, banhewro, drea de sernco & dormiddnos em ndmero equivalente a
MCMY - Falxa 1,5 quanbdade de moradores sendo no minimo 1 dormiténo para casal e 1 dormiléno para duas pessoas
Largura mimma de £ 40 m
4 ‘“Dormitdrio 1 - Casal |Mobdano: 1 cama (140 m x 1,90 m); 1 cnado-mudo (0,20 m x 0,50 m); & 1 quarda-roupa (1,60 m x 0 30 m)
Carculacio mimma (entre mobidanos a/ou paredes) de 0 50 m
‘Dormiterio 2 - d Largura minima de 2 40m
5 0 &- US|y sobdidrio- 2 camas (0,80 mx 1,90 m): 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); & 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m)
peasoas Carculacdo mimma entre as camas de 0 80 m. Demas crculacdes minmo de 0,50 m

T oo o A Lo LLE PR BT N [ v Leit D= v L v e v e e Av Y P suMUcA TOOPa L o0 N oo -

ss0as - . S ) .
pe Circulagdo minima entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes minimo de 0,50 m.

Largura minima de 2,40m.
Dormitério 3 Mobiliario: 1 cama (0,80 m x 1,90 m); 1 cnado-mudo (0,50 m x 0,50 m}) e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m).
Circulagéo minima (enfre mobiliarios e/ou paredes) de 0,50 m.

Largura minima de 1,80m.

Mobiliario: pia (1,20 m x 0,50 m); fog&o (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previséo de espaco para
armario sob a pia e gabinete.

Prever porta de servigo para casas.

*Cozinha




Apoio a Producao - MCMV/FGTS Faixa 1,5

Exigéncias MCMV/FGTS

e Certificado PBQP-H
e ART/RRT de execucao - Responsavel Técnico pela construcao (RT)

e Comprovacao de desempenho de cargo ou funcao do RT da empresa construtora perante o
CREA/CAU ou Certidao de Registro no CREA/CAU, constando os responsaveis técnicos da
empresa

e Projetos de fundacdes, estrutura, instalacdoes elétricas/ hidraulicas, terraplenagem, rede de
agua, esgoto, drenagem e energia, Gerenciamento de Residuos de Construcao e Demolicao
(RCD)

e Quanto ao RCD deve ser observado:
e Apresentacao do projeto de RCD até a liberacao da 12 parcela do cronograma contratado

e Apresentacdao dos comprovantes da destinacdao correta de RCD para liberagdao da ultima
parcela do cronograma




Apoio a Producao - MCMV/FGTS Faixa 1,5

Unidades adaptaveis — No ambito do FGTS/ PMCMV

« O projeto do empreendimento deve apresentar 3% de unidades adaptaveis, do total

das unidades enquadradas no PMCMV existentes no referido empreendimento:

- Caso a legislacao preveja percentual superior aos mencionados 3%, prevalece a

legislacao municipal ou estadual;

« Na ocorréncia de demanda de unidades adaptadas ao uso por pessoas com defici€ncia, com
mobilidade reduzida e idosos, as unidades devem ser adequadas pela Construtora,
sendo esta responsavel pelos custos para tornar a unidade adaptada, incluindo obras fisicas

e instalacao do kit de adaptacao.
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Alocacao de Recursos

Linha de credito com a finalidade de assegurar a construtora os recursos
necessarios para o financiamento das unidades habitacionais
concluidas aos seus compradores.

A CAIXA financia as pessoas fisicas e transfere 0s recursos para o
vendedor, sendo a marca CAIXA associada ao empreendimento,
agregando valor a comercializacédo das unidades
habitacionais.




A construtora ndo toma crédito em seu nome.

ﬁ Repde o recurso aplicado pelo construtor e possibilita que seja reinvestido na
producido de novos empreendimentos.

Alocacéao de

Recursos O empreendimento pode estar em fase de construgdo ou concluido.

E obrigatdrio a contratacdo de Seguro RCPM - Responsabilidade Civil,
Profissional e Material, para indenizacdes de danos fisicos ndo estruturais
ocasionados por vicios construtivos para OR FGTS/MCMV.




Alocacao de Recursos

As unidades devem ser novas, e os financiamentos devem ser concedidos apds a
conclusao das obras do empreendimento, mediante apresentacao pelo empreendedor, da
matricula do imovel com Habite-se averbado no Rl ou do Habite-se acompanhado do
respectivo protocolo de averbacao no Rl.

Taxas (Empreendimento concluido)

Taxa de Cadastro — PF/PJ (Devida na data de efetivacao da pesquisa cadastral,
dispensada para cliente CAIXA) - R$ 28,50

TCCAP - Taxa de Cobertura de Custos Analise da Proposta (Devida na entrega da
documentacao para analise e aprovacao da proposta) - R$ 2.850,00
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Alocacao de Recursos
Principais Exigéncias

Situacdo cadastral regular dos Empreendedores PF/PJ, sdcios /acionistas dos
empreendedores e responsavel técnico (CONRES).

TERRENO

O terreno deve ter situacao fundidria regular; estar parcelado/loteado, com divisao
voluntaria do solo e abertura de vias e logradouros publicos, registrados na
matricula imobiliaria; inserido na malha urbana, além do cumprimento das
exigéncias referentes a Infraestrutura interna e externa.

EMPREENDIMENTO CONCLUIDO

- Laudo de Analise Aloca¢ao de Recursos — com valores individualizados, emitido
pela GIHAB, com validade de até 180 dias;




; Alocacao de Recursos

Documentacao Necessaria

DOS EMPREENDEDORES PJ

[1 CNPJ;

[1 Registro de Firma individual; Contrato social e alteracdes posteriores; Estatuto Social e Ata de
Assembleia de eleicao dos dirigentes atuais, conforme a natureza juridica da empresa;

[1 Certidao Simplificada da Junta Comercial, com prazo maximo de emissao 180 dias;

[0 Certidao Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido ou Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa

DOS SOCIOS PJ

[1 CNPJ;

[J Registro de Firma individual; Contrato social e alteracdes posteriores; Estatuto Social e Ata de
Assembleia de eleicao dos dirigentes atuais, conforme a natureza juridica da empresa;

[0 Certidao Simplificada da Junta Comercial, com prazo maximo de emissao 180 dias;

DOS SOCIOS PF:

[1 Documento de Identidade, original; ou documento oficial original que contenha foto;

[0 Copia do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou documento oficial original que contenha referido
cadastro;




Alocacao de Recursos
Documentacao Necessaria

ESPECIFICOS - EMPREENDIMENTO CONCLUIDO

[1 Carta Proposta;

[0 FRE - Ficha de Registro do Empreendimento (especifica para Alocacao de Recursos);

[0 Certidao atualizada de inteiro Teor de Matricula do Imovel;

[0 Projeto de implantacao e arquitetonico aprovados pela Prefeitura;

[0 Quadros I a VIII da NBR 12.721 (para condominios), quando a matricula ndao descrever as UH;
[0 ART/RRT de execucao da obra;

[1 ART/RRT dos projetos de arquitetura/acessibilidade;

[0 Protocolo da averbacao do Habite-se na matricula do RI ou Habite-se averbado;
[0 Declaracao do atendimento de desempenho - NBR 15575

[0 Certidao Negativa de Tributos incidentes sobre o imovel - Prefeitura;

[0 Comprovante de Recolhimento das Tarifas de Analise da Proposta;




Modelo FRE
CA.I ‘A FRE - Ficha Resumo do Empreendimento

ALOCACAD DE RECURSDE - Empreendimento Concluido

{Prapancnte

{Emprecndimentn

{Endercsn amplemanta

{Bairrn unizipin

{ Canrtrutar {CHPJICRF

{Riorpanrdusl tnica iCREAFCAL

Loter urbanizadnd Garar do 1pavimontn Aparkamentor
Zalar somersiaic Carar e  pavimentor Hr de blozor

Lojar Guadrar policrpartivar H:pavimentar f blozn
Flay qranund Firzinar Saunar

Fuaritar

Zaldo deFertar ZFalin dzjoqnr

Yagar autfnamar Vagar ndn autBnomar

2.2 - Dascris di Lo di

2.3 - Rexumur ds arpecil

{2.3.4-Fachadar

{.3.2- Erquadriar cxtornar

{2.3.3-Cobertura

. Firar Fareder Tetor
amparkiments

materiale azabamental [rewertimenkoepinkural Ireuertimenta, farre e pinkura,

Zala

Quarto

Eanheirn

Cozinha

Hreadereruise

2.4 - lmrtal

Z.4.1-Sirkemade aquesimentor

Hémero do UH atendidar porsirtema de aquecimenti_

Alocacao de Recursos

Z.5 - Frucarrm cmnrk -

Hig zonvenzional

anvenzional

2.6.5 - Fiercrwatério com wvalume minima do 500 litror par unidade habitacional. Poderer provirta caica & dqua
znlotiva sm zondominin, derds queren valume disponibilizs poln menar 500 litrar por unidade habitazional.

%% BT G GINERATIAr SAM PUNGAE GITPUTUE Al TEFAM @SS a9 SO PIDSAr GITTIENAL DU SEErTra 6m
zonerokatasa (usdadauilizasin 4o tijolor camuns *4o vedagan® com Fungdn arbrutural, morma om sarar
w I
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z
2

[3uir- itdrid

Inframerkruturajuntn amsmpreendimenta o q

S LrerGa i

HLmireagio ponlic:
Pareimenncaio
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LN B B EE
(AgLEs plovials
Esoola

S puiica
Coamérolo
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Eremiaelé ioa
Cioliz ke Lo

[ Tiel e o

Esgoio
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Dirponiuel - atende ratirFakariaments

Dirpanivel - atende prezariaments)
Handiponivel e neserrdria
Hap dirponivel ¢ dirpenr ducl)
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empreendimentn

Servigo 4 exirtente|
A exesukar - surkpinsidente

Pieueaubar - curkandninzidents

Servigonesersdriondoprojetado)
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purtm (pur tipm 4s UHY
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A

E

C

o

Takair 0 000

0,00 000
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Lozaledata

Arrinaturado Fropanents
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Documentacgao de Engenharia - Modelos
Declaracao de Atendimento a Norma de Desempenho - NBR 15575

c A ' - MEMORIAL DESCRITIVO 4 PRAZOS DE VIDA UTIL E GARANTIA
CADA ECONOMICA FEDERAL a1 Atender plenamente em toda sua extensio & abrangéncia os prazos de vida il estabelecidos na NBR 15.575:2013 e os prazos de
Declaragoes — Exigéncias ABNT NBR 15.575 garantia estabelecidos na NBR 155752012 e considerados para contralagdo com a CAIA, considerando-se as especificidades

de cada um desses prazos e o alendimento por parte do adquirente’ usudno de fodas as suas cbrigagdes, também previstas na
mesma norma.

1 IDENTIFICACAD

(; 4.2 Os prazos de garantia dos sistemas da edificagdo, conforme Anexo D — Tabela .1 da NER 15.575 — parte 1, serao informades no

Manual de Uso, Operagdo & Manutengao, a ser entregue ac adguirents na entrega da obra, devendo estar em conformidade com

11 Py 3 as especificagdes da relerda norma e compatibilizado com o Memerial Descrithvo,

1.2 Conslidora:

13 p

14 - g =

15 Ciiade: UF: 5 OBRAS DE ADEQUAGAD POS-OCUPAGAD

16 A Constndora empresa sediada no enderego

ne CNPJ sob n® 81 A b de pelas ad drffas para que se atinfa o desempenho minimo estabelecide na NBR 15.575 -

legalmente representada por .. i o cas0 05 i da nao tenham sido atingidos quando da obra concluida &
wermn pelo presente pectuar e declarar o quanto segue: em caso de reclamagio ou conlestagao por parte do usuddo, desde que dentre dos limBes da legislagao ol & dos prazes de

garantia contratados.

2 ATENDIMENTO A ABNT NBR 15.575:2013 — EDIFICAGOES HABITACIONAIS — DESEMPENHO

Local e data
21 Atendimento da nomalizegio técnica da AEINT NBR 15.575:2013 - Edificagies Hebitacionais — Dy h (Nnrma da
Desempenho), no que se aplica ac dos requisilos & criliérios i i a resp pelo
i de suas exigéncias e o
Gonstrutora Proponente
2.2 i SEFAG e que raduzem as do usuiriu. se por D = {assralura com idenficagick iassinatura com idsrtifcacin)
Estrulural Seguranqa an Fogo (contra-incéndio), Seguranga no Uso & Clperat;an i ili & Man ili
D Aclstico, L‘ Lumlnmn aauds Higiene & Cuahdade do Ar, Funcicnalidade e
nc&csln-lldade bonrono Tatll e A dindmi Ads em cada uma das & pares da Norma, a
. Park_ q. Requisilos Gerais; CAIYA - Visto do Profissional Eng./Ang.
«  Parle 2 - Requisilcs para Sistamas Estruturais; Respensdvel pela Andlise

= Parle 3 - Sislema de Pisos;

= Pare 4 - Sislemas de Vedagtes Intermas e Exlemas;
= Parle 5 - Sislemas de Coberduras;

= Pare B - Sistemas Hidrossanllddos.

3 ESPECIFICAGOES E CONDIGOES DE PROJETO

3.1 Foram id de ifi & proglos,
prescritivas cnmplernanl.alas, bem come & boa técnica de obra

a0 da MNBR 15575 e normas

3.2 Foram idenlificados o5 riscos previsivels, de acordo com NBR 15575 e, sendo o caso, oS mesmes foram objelo de estudos
técnicos para obiangio de solugdes para evantuaie condigdes gue possam afatar o desempento do empreendimento ou de sau
entom: regime de chuvas, geadas e neve & reglme de venlos,

a3 Foram considaradeos no projeto;

PDpuIagau para de arios, rofas de &0 e saidas de incéndic,

| triteqo de elevadores, largura de escada & comedures | Prenchimenz s

| Zona bicclimalica jconforme NBR 15220 Parle 3) | Preenchinenlo proponenle
Ragido de vento (conforme NER 6123) Preanchimenio proponante
[ —— [ S——




Documentacao de Engenharia - Modelos

Termo de Garantia e Compromisso NBR 16055/2012 (Paredes de concreto moldadas no local)

SIFTEMA

CAIXA

CADCA, ECOMOMICH FEDERAL

TERMO DE COMPROMISS05 E GARANTIAS
CONSTRUTORA

IDENTIFICACAO:
COMETRUTORA

REZF. TECNICO

DESCRIGAD Parads de oonoreto moddads no kooal para sonstrugho de sdifioeglas

21

211

212

213

21.4

TERMO DE COMPROMIS S0 5 E GARANTIAS

A Construfara et eeeen., EMIDTEEA 20348 N0 endareco
B . TREEE0E N0 CHAD 0B M %
g Inscricio Estadual n* . .. |EQEIMENTE representada pelos
= na condlgda de responsavel tRcnica
& garantidora oo slsiema evtereenecenseerneneny WET PEID prEEEMbE
Termo de Compromissas & Garantizs, pactuar & declarar o guanta segque.

A Congtrutora declara e a88ums cOMpPromlze0s confonme aegus:

Sobre o8 projstos & conhecimento das Regras e Mormas sfinentss o Stetema
Construtivo:

Ter conheciments da normalizaglo ¥cnics da ABNT, NBR 1E8055:2012 - Parede de
cancretn makdada no local para a construcio de ediicacdes — Requisitos e procedimentos,
no que Ee aplics aos slementos, componenies e slstema que serdo ullizados nos
empreendimentas.

Ter conhecimento dos projetos, memarals, manuals de procedimentn e detaRMamentos
tecnicos refativoe ao slslema, oe quals subsldaram a analisz de enquadramento & NBR
16055:2012 - Parede de concreta moldada no local para 3 construgdo de edMcapies —
Requisias & procedimentos.

Que o seu slstema construtivo, pelas carscteristicas dos projetos de estrutura, de
arquistura, de Instalagies predlziz & o2 fMEE, bem coma Pelas eEpecificachiss do
memonal descritivo, estd conforme & NER 160552012 - Parede de concrete moldada no
local para a construgdo de edMicaghes — Reguishos e procedimentos, atendendo
Integralmente 3o criténos da referida norma.

Ter cl2nzla que & referda nomma ndo aborda & guestio do desempenho tEmico &, guando
NECSEEAND, cONCOME em aprecentar ensalo de 3cordo com 3 regidc DREIMatzs oo
Empreendimenta praposts.

22

221

2z2

223

224

225

226

3z

33

34

Sobre & ExscugBo 6 0 Acompanhamants de Obra de todos o smpresndimsntos
como proponents Junto 8 CAIXA:

Que obedecerd Integraiments & normallzacdo da ABNT MER 16035 - Parede de concreta
moidada no lacal para & sonstrugde de edfcaghes — Reguisios 2 procedimentas.

Que redlizara o Plano de Qualldage de Cora, conforme Ii2m 18 g3 ABNT NBR
1E0E5: 2012

Que apresentars comprovagdo de contratagio de MonRoramenta de Obra 2 sar sfelam
por enfidate nabiitada com corpo tecnico quaIfcado & de reconhacios competancla, cuo
abjetivo & atestar a confomildade do slstema, compresndento athidades de plano de
monitaramienta, vistoras, conrale tecnolegice & emissao de ralatinas

Qe Bpresentard & CAIKA, menszimentz, os Relatiros de Manloramento de Gora.

Que entegard 3o usuano/mutudrio o Manual do Usuaro contende as condighes oe uso e
manwtenpdo oa Imavel, bem como 3 Menticagio 425 rasparsabilitades & SoMate.

Que disponibdizara 3 CAIXA todoe of documentos solcitados pare @ werficacda da
qualidade & confarmidads de execucda do Sistema.

Sobre a8 garantias oferecidae pelo Conefrutor:

Sem prejutzo 3os prEzoe de garantla fxacos em Iel o Corstrutor declars garantr a
construgdo durante 05 prazos recomendacdos pela MER 15.575, Pare 1 Requisitos
Gerals, Anexo D.

Agleionaimente, ¢ Constnaor B2clars garantr 3 Cakea Econdmica Federal, pelo prazo de
10 anos & partr do habie-s2, 1odos o elementos, componentzc & slstema que integram o
Slstema Construtivo, mesoe que Tque Carsclenzads mandestagdo de patniogla em
diversas uniklades habliacionals, ou s2)3, defelta ElsteEmico.

Qe arcard com foda o dnus decamantz o3 recupersgloicomecdo de defefos slstémicos,
fanio de fabricagdo como de montagem, bem como @ Onus de eventuals Indenlzaghes e
lou prejulzos suportados pelos mutudrios © usUENos fnals.

Que, uma vez identificado o problema (defielio [ vich slshémico), providenciard o repars au,
na Impossiolidade de atendimento Imediato, apresentard um piano de execugdo do
saripn, 3 CADLA e an mutusro do Imbvel, respeltsnda o prazo de aié 30 dias comidos
£OM30gE 3 Parr 43 0818 e recebiments da reclamagio.

O pregente Terma de Compramizsos & Garantlas poderd ser disponiblizado, 3 ciéria da
CALLA, 3 qualques IMeressana.

Local e Dats

Ass. Consfrutora of Idemm::-]c

Axs. Resp Téonico ©f d:nﬂﬂ\:ugi:




Documentacao de Engenharia - Modelos
Codigo de Praticas CAIXA

CA' "A PROGRAMA DE OLHO NA QUALIDADE
A4

CAIXA ECONOMICA FEDERAL Codigo de Praticas CAIXA
1 IDENTIFICA(;JELD
1.1 Froponente:
1.2 Construtora:
13 Empreendimeanto:
14 Enderego:
15 Cidade: UF
2 INTRODUGAO
21 O Codigo de Praticas CALXA tem como objetivo padronizar as orientactes relativas as boas praticas consagradas na construg3o

civil a serem repassadas aos clientes que atuam no dmbito dos programas de produgdo habitacional operados pela CAIXA.

22 Os itens abordados foram definidos com base nas principais patologias e vicios construtivos oriundos das reclamacies
apresentadas a CAIXA efou observadas nas visitas de acompanhamento das obras, bem como nas vistorias técnicas realizadas
nos empreendimentos que motivaram a criag3o do Programa de Olho na Qualidade.

23 Cabe ressaltar que por se tratar de um documento de referéncia, a sua aplicabilidade aos projefos apresentados para producdo
habitacional deve estar compativel com as especificagfes minimas definidas pelo Ministério das Cidades para cada programa,
cujo atendimento deve ser integral. Sempre gue possivel prevalecera a orienfag3o mais exigente.




l Laudo de Avaliacao de Unidade Habitacional

- Caracterizagcao de empreendimento

Para efeito de caracterizacdo de empreendimento, uma unidade individual deve apresentar pelo
menos uma das seguintes caracteristicas:

] Localizada em Ilote uUnico com mais de 12
unidades, imovel novo ou em construcao;

1 Localizada em condominio, horizontal ou vertical,
constituido por mais de 12 unidades, imoével novo ou
em construcao;

1 Repeticao de tipologia igual ou assemelhada em
mais de 12 vezes, imovel novo ou em construcio, na
mesma quadra ou em quadras proximas.




Laudo de Avaliacao de Unidade Habitacional

UNIDADES NOVAS CONCLUIDAS VINCULADAS A EMPREENDIMENTO

Empreendimento

Situagao das unidades

Responsavel pela avaliagdo / analise

Com até 12 unidades

Livre de 6nus ou
hipotecada ou alienada em outra IF

Com mais de 12 unidades

Livre de 6nus, mas que ja tenha sido
hipotecada ou alienada
anteriormente
ou
Hipotecada ou alienada em outra IF

O profissional credenciado realiza a avaliagao com
emissdao do Laudo de Avaliagao Individual.

Livre de 6nus

GIHAB

1 - Quando houver mais de 12 unidades a
comercializar no empreendimento, enquadra a
operacao nas condicdes da Alocacao de Recursos;
2 - Quando houver até 12 unidades a
comercializar é falcutado a GIHAB a emissao de
Laudo de Avaliacao Individual.

Livre de 6nus (Recursos SBPE)

E falcutada a contratacdo da Alocacdo de
Recursos, podendo ser emitido Laudo de
Avaliagao Individual.




Laudo de Avaliacao de Unidade Habitacional

UNIDADES NOVAS CONCLUIDAS VINCULADAS A EMPREENDIMENTO

Empreendimento

Situagao das unidades Responsavel pela avaliagdo / analise

Com até 12 unidades

Livre de 6nus ou
ionada om outrg IE

hipotecada ou al

Com mais de 12 unidades

Livre de 6nus, m4
hipotecadg
anteri

Hipotecada ou a

Livre

ATENCAO!!!

Quando da abertura de ordem de servico para avaliacao
de unidade habitacional livre de 6nus, integrante de
empreendimento com mais de 12 unidades, deve ser
informado no campo de observacdes o texto “ORIGEM
DE RECURSOS SBPE”, se for o caso, a fim de que o
engenheiro responsavel pela avaliacao possa emitir laudo
de avaliacao individual da unidade.

Z - CUdITuu ITouvVer ate LZ uinuducs d
comercializar é falcutado a GIHAB a emissao de
Laudo de Avaliacao Individual.

Livre de 6nus (Recursos SBPE) Recursos, podendo ser emitido Laudo de

E falcutada a contratacdo da Alocacdo de

Avaliagao Individual.




' Laudo de Avaliagcao de Unidade Habitacional

- Documentacgao necessaria

Imovel Usado Residencial

- Certidao de Inteiro Teor de Matricula;

* Coeréncia entre a
matricula e o imovel
vistoriado

Imodvel Novo Residencial

- Certidao de Inteiro Teor de Matricula;

- Habite-se, caso nao esteja averbado na matricula;
- ART/RRT de execuc¢do de obra;

- ART/RRT de elaboragao de projeto (arquitetonico, fundacdes, estrutural e
de instalacoes prediais);

- Sintese do Memorial Descritivo, assinada pelo construtor/vendedor e
pelo mesmo profissional da ART ou RRT apresentados;

* Se abastecimento de
agua em poco artesiano,
devera ser apresentado o
licenciamento ambiental
e a outorga do uso da
agua ou as suas
respectivas dispensas.




CA' VA Declaragio de Execugdo de Elementos Construtivos
o L sintese do Memorial Descritivo Processo nimero

La u d o d e ;- .;D.I::NT";I[;M;;EU h Aquisicdo de Imdvel Novo
Documentacao necf

Mome do cliente

Cormplernentao

Enderego doimndvel ‘

Imdvel Usado Residencial - ‘ py— ‘ ‘UF H,:EF.
- Certidao de Inteiro Teor de |# giNiEse B MEMOBIAL DESCHITIVOIESPECIEICATIEY
2.1-INFRAESTRUTURA [ca=a] 2.2 - SUPBAESTRUTURA [indicar n® do tipo no campo do elemento]
[aszinalar com X o servigo executado] ElE_I_'_I_'_I_FnlD estrutural [caza) Tipo Paredelpainel
_FL._lpdal;Eu icintaz concreto armado [aszinalar com X o servigo

conc. pré-rmoldado Executadu]

ago {" blocos cerdmicos

ipilares
ivigas

{pedra argarmas=sada
L

Imovel Novo Residencial

<
<
<
<
H

: zapata ilajes rmadeira L alvenaria estrutural
il a 15 embazarmento P {ezcadas alvenaria estrutural | jconereto pré-rnoldado
P concreto celular concreto celular
Nome e ART do Responsavel Tecnlco o " gesse acartonads
Capacidade Material
pela Execugaso ] Cicanedige |
[IMENTOS EXTERNOS 2.4 - COBERTURA E PROTECDES [casa)
nalar com X o maternal] [assinalar com X o matenal]
Alguns campos sao especificos para [ [Eslrutura _TE"“' [Pufos e calhas
imadeira i iconereto
foojiprocimenta mm | ichapa galvanizads
casas paulista P P
bromto i ialvenaria
terna

Assinatura do Responsavel Técnico, ==
ART & CPF; Assinafura.do Vendedor PREr TS e B e o
ou ConStrUtor 1z [Folhas] . gontra-marcos, caixilhos e alizares).

M |z exclusivos para o Distrito Federal e FIDE

[rata Rezponzavel Técrico pela execucdo da obra Vendedor efou Construtar

CRE &/CAL
CPF




I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

- Infraestrutura Basica: Agua, Energia, Esgotamento, Drenagem, Iluminacdo
- Aspectos Construtivos - Gerais

- Aspectos Construtivos - CC FGTS e PMCMV (Financiamento Individual)

- Documentacao

- Documentacao Complementar: IPTU, Cadastro do imovel na Prefeitura,

Croqui de Localizacao, Planta de Loteamento, etc.

- Inexisténcia de Vicios Construtivos



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Infraestrutura Basica (Imoveis Novos e Usados)

1. Abastecimento de agua: ligacao domiciliar a rede publica de agua potavel ou, na sua auséncia,
sistema que possua licenca ou autorizacao para operacao.

Quando o abastecimento de agua nao provier de rede publica, é necessario que o
interessado apresente estudos/testes realizados por empresas/entidades
| | especializadas, que comprovem vazdo e potabilidade suficientes*, como
| condicdo para que seja emitida manifestacdo favoravel a aceitacdo do imoével
como garantia.

No caso de abastecimento de agua em pog¢o artesiano, devera
possuir o licenciamento ambiental emitido por 6rgao estadual ou fporglindt
ecretaria ae
secretaria municipal, no caso de delegacao deste poder, além da | MeioAmbientee
, L. . ; - Sustentabilidade

outorga do uso da agua emitida por autarquia ou outro 6rgao
designado para tal fim.

‘ GOVERNO DO




I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Imdveis nao abastecidos pela Rede Publica

1. Documentos a serem exigidos:
a) Outorga ou Dispensa de Outorga: captacao e uso da agua
b) Licenca Ambiental ou DLA - Declaracao de Dispensa de Licenca Ambiental
(SEMAS): captacao e uso da agua
c) Teste de Potabilidade: Relatério de Analise Fisico-Quimica e Bacterioldgica*

d) Teste de Vazao: Relatério de Producao/Vazao do poco, com ART do
responsavel técnico *

* Dispensavel se documento de Outorga citar que a agua de abastecimento tem
potabilidade e a vazao disponivel.



————

” Condicoes Minimas para aceitacdo de imovel como garantia
Termo de Cooperacao técnica CAIXA / SEMAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11. Constitui objeto do presente TERMO DE COOPERAGAQ a conjugacio de
esforcos entre a CAIXA e a SEMAS para regularizacdo de pocos utilizados
como solucdo de abastecimento de Agua de unidades habitacionais
financiadas pela Caixa Econdmica Federal no Estado do Para.

CLAUSULA QUARTA - DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

41 Imoveis usados — Unidades habitacionais unifamiliares com emissdo de
habite-se superior a 180 dias.

43 Condominios ja consolidados - Empreendimentos entregues ha mais de 05
anos.

44 Os pocos devem possuir Declaracdo de Dispensa de Licenciamento
Ambiental (DLA)




I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Infraestrutura Basica (Imoveis Novos e Usados)

2. Esgotamento Sanitario: existéncia de ligacao domiciliar a rede publica de coleta e

tratamento de esgotos ou, em sua auséncia, solucao aceita pela Prefeitura ou
Concessionaria.

Equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais.
Energia elétrica: fornecida pela Concessionaria Local.

lluminacao na via do lote.

o U~ W

Via de acesso ao lote: No ambito CFGTS/PMCMYV deve ser atendida de vias de acesso

com solucao de pavimentacao definitiva (asfalto, concreto, pecas inter-travadas de
concreto, etc).

7. Inexisténcia de indicios de contaminacao do terreno.



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Infraestrutura Basica (Imoveis Novos e Usados)

o U~ W

Esgotamento ™ ™
tratamento d
Concessionari.

publica de coleta e
pela Prefeitura ou

Equipamentos _
Energia elétric

lluminacao na

Via de acesso
com solucao
concreto, etc)gs

da de vias de acesso
| |:as inter-travadas de

Inexisténcia d



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos (Imoveis Novos)

1. Solucao de drenagem no lote.

2. Impermeabilizacao das fundacdes — alicerces, baldrames e radiers, em todas as faces
em contato com o solo para evitar a umidade ascendente.

3. Impermeabilizacdo de areas umidas (banheiros, cozinhas, sacadas, lavanderia).



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos (Imoveis Novos)

Impermeabilizacao das fundacgoes - alicerces, baldrames e radiers, em todas as faces de
contato com o solo para evitar a umidade ascendente




I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos (Imoveis Novos)

4. Cota de soleira das portas externas em nivel que impeca a entrada de agua por
escoamento superficial.

5. Laje ou forro em todos os comodos internos.

6. Cinta de respaldo em concreto armado sobre todas as paredes portantes.



I Condi¢oes Minimas para aceitacao de imodvel como garantia

Executar cinta de respaldo em concreto armado em todas as paredes portantes




I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos (Imoveis Novos)

4. Cota de soleira das portas externas em nivel que impeca a entrada de agua por
escoamento superficial.

5. Laje ou forro em todos os comodos internos.
6. Cinta de respaldo em concreto armado sobre todas as paredes portantes.

7. Vergas em todas as portas e janelas com vaos acima de 1,00 m com apoio minimo de
20 cm.

8. Contra-vergas em todas as janelas com vao acima de 1,00 m;



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Verga e contra-verga em todas as portas e janelas

CINTA DE AMARRACAQ DA ALVENARIA

220 PORTA

CAIXA

Avida pede mais que um banco



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos (Imoveis Novos)

9. Em loteamentos de casas térreas e sobrados, as paredes de geminacao serao duplas e
deverdo ser estendidas até o telhado, com fechamento do “oitao”. Em condominios de
casas térreas e sobrados, serao admitidas paredes de geminacao duplas ou parede
simples de geminacao;

10. Revestimento de paredes internas e externas;

11. Portas ou janelas em todas as aberturas de quartos, banheiros e vdos externos. E
vetado o uso de cobogod ou elementos vazados de concreto ou ceramica, exceto com

finalidade decorativa;
12. Janelas que permitam a iluminacao e ventilacao dos ambientes de permanéncia
prolongada, admitindo-se o uso de ventilacao forcada nos banheiros;

13. Cobertura em telhas ceramica, de concreto ou material com desempenho equivalente.



v . .
DY ™ condices Minimas

Abertura de janela no minimo a 1,5 m da divisa do lote, e no caso de janela
perpendicular a divisa, no minimo a 0,75 m da divisa do lote

no minimo

no minimo
1,50m

janela em parede
perpendicular a divisa

Divisa do lote

L)/ (@
((@

Divisa do lote

.\k

CAIXA

Avida pede mais que um banco



Condicbes Minimas

Conforme Legislacao Federal (Art. 1.301 do Coédigo Civil
Brasileiro), os projetos nao podem prever abertura de janelas,
eirados, terracos ou varandas em paredes paralelas a divisa do
terreno, a menos de 1,50m do terreno vizinho, sendo permitidas
= apenas aberturas para luz ou ventilacao, nao maiores de 10cm de
iy 1 largura sobre 20cm de comprimentos e construidas a mais de 2m

X - T] de altura do piso.

A vida pede mais que um banco



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos (Imoveis Novos)

14. Medicao individualizada de energia elétrica;
15. Medicao individualizada de agua (quando aplicavel);

16. Medicao individualizada de gas (quando aplicavel);

17. Rede elétrica com no minimo 04 (quatro) circuitos. Um circuito e disjuntor deve ser
exclusivo para o chuveiro;

18. Reservatorio de agua potavel com capacidade minima de 500 litros, EXCETO no

Distrito Federal e municipio da RIDE, onde a capacidade minima deve ser de 1.000
litros;



—" Condigdes Minimas

Prever no minimo 04 circuitos dimensionados de forma independente: 01 Chuveiro,
01 tomadas de uso especifico, 01 tomadas de uso geral e 01 iluminacao. Prever
também instalacao de Disjuntor Residual

CAIXA

Avida pede mais que um banco




I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos (Imoveis Novos)

19. Solucao de protecao da parte inferior das paredes externas contra a infiltracao de
aguas pluviais.

20. Nao admissao da adocao de metodologia construtiva que utilize alvenaria de bloco ou
tijolo de vedacao para funcao estrutural.



Condicdes Minimas

Alvenaria - Permitido Alvenaria de Vedacao com Estrutura Metdlica ou de Concreto




Condicdes Minimas

N3o é admitida a adocao de metodologia construtiva
qgue utilize alvenaria de bloco/ tijolo de vedacao
para funcao estrutural nas contratacdoes de operacoes
no ambito dos programas habitacionais, sem distingao
da fonte de recurso, a excecao para 0os imoveis
usados.




—" Condigdes Minimas

Paredes de Concreto Moldadas no Local — NBR 16055

CAIXA

Avida pede mais que um banco



I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Aspectos Construtivos — CCFGTS e PMCMV (Individual)

1. Revestimento interno, externo e pintura, com barra impermeavel no box do banheiro,
com altura minima de 1,50 m, e barra impermeavel sobre o lavatério, a pia da
cozinha e o tanque;

2. Calcada de protecao no perimetro da edificacao que esteja dentro do lote, com
inclinacao em direcao contraria as suas paredes e largura minima de 50 cm, exclusivo

para CASAS;

3. Revestimento com piso impermeavel nas areas molhadas.



—' Condigdes Minimas

Prever revestimento ceramico no box do banheiro (altura minima 1,50m) e barra
impermeavel sobre o lavatoério, pia de cozinha e tanque

CAIXA

Avida pede mais que um banco




—' Condigdes Minimas

Prever calcada de protecao no perimetro da edificacdao (dentro do lote), com
inclinacao contraria as paredes e largura minima de 50 cm

CAIXA

A vida pede mais que um banco




—' Condigdes Minimas

Prever cobertura para a area de servico

CAIXA

Avida pede mais que um banco




—' Condigdes Minimas

Area de Servico com area minima de 1,20 x 1,20 m

CAIXA

A vida pede mais que um banco




—' Condigdes Minimas

Prever peitoris com pingadeiras em todos os vaos de janelas de modo a evitar
manchas de escorrimento de agua abaixo dos vaos das janelas

minim
2 0Oc

Janela

o

PR i

Pingadeira

CAIXA

A vida pede mais que um banco




—' Condigdes Minimas

Prever respiro para as redes de esgoto do banheiro
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Condicbes Minimas

Utilizar materiais “"conformes” pelo PSQ/PBQP-H: bloco ceramico e concreto,
esquadrias em aco janelas de qualquer material, pisos, pintura e componentes de

instalacao

Programa Setorial da Qualidade

CERAMICA VERMELHA

PSQ

PROGRAMA SETORIAL DA

esquadrias de aluminio Avida pede mais que um banco



v

Condicoes Minimas — Socioambientais — FGTS

Prever plantio de, no minimo 01 arvore nativa ou frutifera por casa e 01 arvore
para cada 04 apartamentos em edificios verticais

1 arvore

CAIXA

) A vida pede mais que um banco
4 apartamentos 1 arvore : :



4

Condicoes Minimas — Socioambientais — FGTS

Prever dispositivos economizadores de agua (arejadores e bacia sanitaria com
duplo acionamento)

C :
— VEDACAO
’ , ~ —— AREJADOR

‘ ¢ \ —CAPA

e R




I Condi¢coes Minimas para aceitacao de imovel como garantia

Vicios Construtivos Aparentes — Inexisténcia (Imdéveis Novos)

a) Umidade nas paredes (observar principalmente proximo ao piso, as esquadrias e ao
teto), nas lajes, nos forros e nos pisos.

b) Trincas ou rachaduras que comprometam a estabilidade ou solidez do imével.

c) Abaulamento da cobertura e danos visiveis na sua estrutura (madeira podre/trincada
e aco enferrujado), no caso de CASAS.

d) Indicios contra cupim em todo tipo de madeira aplicada na estrutura da cobertura e

das esquadrias (folhas, caixilhos, marcos, contra-marcos e alizares).



v

Portaria n2 570/2016 — Ministério das Cidades

 DispOe sobre as operacoes de financiamento habitacional com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, contratadas sob a forma
individual no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — Faixas 1,5, 2 e 3.

A producao das unidades habitacionais serao realizadas por Pessoas Juridicas
do ramo da construcgao civil.

e A excecdo a regra acima sao os empreendimentos estruturados sob amparo
dos programas de financiamento a pessoas fisicas, contratados sob a forma
associativa.

CAIXA

Avida pede mais que um banco



v

Portaria n2 570/2016 — Ministério das Cidades

 Excepcionalmente, poderao ser contratadas unidades habitacionais
construidas por Pessoa Fisica até 31/12/2017 desde que atendidas as
condicoes:

- Alvara de Construgdo concedido até 30/06/2017;

- Vistoria do Agente Financeiro do FGTS antes da aliena¢ao das unidades;

- O Alvara de Construcao passara a ser documento obrigatdrio e
indispensavel a ser apresentado em conjunto com a matricula do imovel
sempre que o vendedor nao estiver constituido como Pessoa Juridica do

ramo da construcao civil. CA'XA

Avida pede mais que um banco



v

Portaria n2 570/2016 — Ministério das Cidades

Para as unidades habitacionais que venham a ser adquiridas até 31/12/2018
dispensa-se a solucao de pavimentacao definitiva* nos casos especificados:

I. nas operacdes de crédito destinadas a aquisigéo de unidades residenciais
isoladas ou unifamiliares ou que integrem empreendimento ou
condominio composto de no mdximo, 12 (doze) unidades; ou

Il. nas operacoes de crédito destinadas a produg¢do ou requalificagdo de
imoveis residenciais localizados em municipios como populagédo limitada
a 50.000 (cinquenta mil) habitantes.

* Pavimentacao Definitiva é o tratamento permanente da superficie para regularizacdo do piso e
conservacao da base, feito com concreto, paralelepipedo, pec¢as intertravadas de concreto, asfalto ou
outros elementos que configurem uma solucao adequada para trafego e sejam praticas adotadas pelo
Municipio em suas vias publicas.



v’ Temos guem precisa de imoveis e tem renda para comprar
v'Temos quem pode produzir com qualidade

v'Temos quem tem recursos disponiveis

v'Temos um Pais que precisa de um Mercado Imobiliario forte



Obrigado!

CAI A Pedro Victor da Costa Rocha
e R S Gerente Regional Construcdo Civil

Superintendéncia Regional Norte do Para

Rogério Jorge Paulo Ferreira Mendes

Gerente de Filial
Geréncia de Habitacdo de Belém/PA

Tel.: (91) 3211-2800
E-mail: sr2653pa02@caixa.gov.br

Tel.: (91) 3211-2600
E-mail: gihabbe04 @caixa.gov.br



