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DIRETORIA DE GESTAO FUNDIARIA

“"RESGATE DE ENFITEUSE”

. /




/ ENFITEUSE: ORIGEM E DISCIPLINA \

e Origem grega e posterior incorporacao ao direito romano.
o “Emphyteusis”: plantar, cultivar, semear

e O Direito brasileiro apresenta os termos enfiteuse, aforamento ou
emprazamento como sindNIMos;

o Codigo Civil de 1916 — Arts. 678 a 694;
» Codigo Civil de 2002 — Art. 2038 — Proibicdo de novas enfiteuses;

e Permanéncia nos terrenos de marinha — legislacdo especial (Dec.-Lel
n° 3.438/1941 ; Dec.-Lei n® 9.760/1946, etc.).

- /




/ CONCEITO LEGAL: CODIGO CIVIL DE 1916 \

e “Art. 678. Da-se a enfiteuse, aforamento, ou emprazamento,
quando por ato entre vivos, ou de Ultima vontade, o
proprietario atribui a outro o dominio_ util do imovel,
pagando a pessoa, que o adquire, e assim se constitul
enfiteuta, ao senhorio direto uma pensao, ou foro, anual,
certo e invariavel.”

“situacao juridica analoga a propriedade”

\ (CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA) /




/ DOMINIO PLENO \

(PROPRIEDADE)

DOMINIO DOMINIO
DIRETO UTIL

Dominio direto: a nua propriedade mmp senhorio;

Dominio util: posse, uso e gozo do imovel == enfiteuta;

Foro: contribuicao anual e fixa;

Laudémio: valor devido ao senhorio quando da transferéncia do

Qm’nio util (2,5% do valor da alienacao). /




/ DIREITO DE RESGATE: CONCEITO E DISCIPLINA \

““consolidacao do direito de propriedade”

4 . o ] L, )
Reuniao do dominio direto ao dominio util

ja exercido pelo enfiteuta.
\ _/

« ART. 693 DO CODIGO CIVIL DE 1916

Requisitos:
a) decurso de 10 anos apos a constituicao da enfiteuse;
b) pagamento de um laudémio que sera de 2,5% sobre o valor atual da

propriedade plena;
Wgamento de dez pensoes anuais pelo foreiro. /




O gue é preciso na CODEM?

/DOCU MENTACAO PESSOAN

- RG/CPF;

- Certidao de casamento;

- Comprovante de Residéncia

- Procuracéao, se for o caso;

- Obs. 1: documentos do conjuge.
- Obs. 2: procuracao particular

@CUMENTAQAO DO |MOV§

- Certidao de Inteiro Teor da
matricula imobiliaria;

- Certidao da Cadeia Dominial do
Imovel,

- Registro de Incorporacao do
Edificio (divergéncia na fracao
Ideal);

- Guiado IPTU;

com assinatura reconhecida.

- Contrato/recibo de Compra e




RESGATE DE ENFITEUSE NA CODEM
Instrucao Normativa n°® 01/2014

~

UAC

Informa e formaliza
0S processos

7

GERENCIAS
le?2

Cientifica o cliente do
valor da avaliagdo e
emite boleto para
pagamento

) 2

UPD

Producéo da Certidéo de
Resgate de Enfiteuse

NS

( )

GERENCIAS
le?2

Monitora o processo
e atende o cliente

\. J

UABI

Produgéo do Laudo
de Avaliacéo do

Imovel
g J
-
CRP
Coleta das
assinaturas e
entrega do
documento
S )

4 R
UPL
g Pesquisa fundiaria e
emite a cadeia
dominial do imoével
\. J
( N

DGF

Homologacéo do
parecer juridico (defere
ou indefere o resgate)

\

J

»

UCG

Base de dados
cartogréaficos

»

»

\.

ULT

Levantamento
Topografico do
terreno e produgéo
de planta e memorial
descritivo

J

4

UJS

Andlise e
manifestacédo
juridica

UAF

Arquivo
Fundiario
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