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HECKLIST DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

1 = Dois) Vendedor|es)

Documentos de Identificacio (ldentidade e CPF, informacio de residéncia, e-
mail, profissio);

Certiddao do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos
de 90 dias;

Pacto Antenupcial registrado junto ao registro de imdwveis (se houver);
Certiddo judicial Civel expedida no site do

TIPA(https:certidaocivel .tjpa.jus.br);

Certiddo de Débitos trabalhistas expedida pelo site da justica do trabalho
(http:/www.tst. jus.br/certidac);

Certiddo e Débitos Relativos a Créditos Trnbutinos Federais e a Divida Ativa da Umio
expedida no site da receita federal

(https:'senicos. receita. fazenda. oov . boServicos certidacintermet PE Emitir);

Certiddo de Natureza Trnbutaria e Nio Tributaria expedida pela Secretana da
Fazenda (https://app.sefa pa.gov.br/emissao-certidao/template.action)
Certiddes civels e criminais expedidas pelo site do Tribunal Regional Federal
da 1* Regido (https://sistemas.trfl .jus.br/certidaon)

2- Dois) Comprador(s)

Documentos de [dentificacio (Identidade e CPF, informacio de residéncia, e-
mail, profissio);

Certiddo do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Fegistro Civil a menos
de 90 dias;

Pacto Antenupcial registrado junto ao registro de imoveis (se houver);
Certiddao judicial Civel expedida no site do

TIPA(https://certidaocivel tipa.jus.br);




3 = Do Imovel

Certiddo de mnterro teor da matricula ou do registro imobihiario antecedente
em nome do transmitente, com declaracio de onus reais e de acdes reais ou
de acdes pessoais reipersecutonas relativamente ao imovel, expedida pelo
Oficial de Registros de Imoveis competente, cujo prazo de eficacia para esse
fim sera de 30 (trinta) dias;

/

Certidao fiscal expedida pelo municipio e/ou pela Unido ou comprovante de
quitacdo dos tributos que incidam sobre o 1Imovel;

Camné de IPTU do ano vigente com pagamento em dia ou o cadastro
municipal do imovel, retirado na Prefeitura no qual conste o valor venal do
imovel;

CCIR, Certiddao Negativa de ITR e do IBAMA quando o imovel for rural,
dentro do prazo de validade (se for o caso);

CAT — expedida pela Delegacia de Patrimoénio da Unido, quando o imovel for
aforamento ou ocupacio (terreno de marinha), dentro do prazo de validade;

Certiddo de Resgate da Enfiteuse para Imoveis da Capaital (se houver), emitida
pela CODEM (se for o caso);

Boleto e comprovante de pagamento do imposto de transmissao (ITBI ou
laudémio).




CHECKLIST DE ESCRITURA DE DOACAO

1 — Do(s) Doador{es)

Documentos de Identificacio (Identidade e CPF, informacio de residéncia, e-
mail, profissdo);

Certiddao do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos
de 90 dias;

Pacto Antenupcial registrado junto ao registro de 1imoveis (se houver);
Certiddo judicial Civel expedida no site do
TIPA(https://certidaocivel.tjpa.jus.br);

Certiddo de Deébitos trabalhistas expedida pelo site da justica do trabalho
(http:/www.ist.jus.br/certidaoc);

Certiddo e Debitos Relativos a Creditos Tnbutanos Federais e a Divida Ativa da Umiao
expedida no site da recenta federal

(hittps://servicos.receita. fivenda. pov.br'Servicos/certidaocimtermet/ PEF/Emitr);

Certiddo de Natureza Tributaria e Nao Tributana expedida pela Secretana da
Fazenda

Certiddes civels e cnminais expedidas pelo site do Tribunal Regional Federal
da 1* Regido (https://sistemas.trfl .jus.br/ceridac)

2- Dols) Donatario(s)

Documentos de Identificacio (Identidade e CPF, informacio de residéncia. e-
mail, profissio);

Certiddao do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados. separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos
de 90 dias;

Pacto Antenupcial registrado junto ao registro de 1imoveis (se houver);
Certiddo judicial Civel expedida no site do
TIPA(https://certidaoccivel.fjpa.jus.br);




3 - Do Imovel

Certiddo de mterro teor da matricula ou do registro imobihario antecedente
em nome do transmitente, com declaracdo de onus reais e de aces reais ou
de acdes pessoals rerpersecutonias relativamente ao imovel, expedida pelo
Oficial de Registros de Imoveis competente, cujo prazo de eficacia para esse
fim sera de 30 (trinta) dias;

Certiddo fiscal expedida pelo municipio e/ou pela Unido ou comprovante de quitacéo
dos tributos que meidam sobre o imovel;

Carné de [PTU do ano vigente com pagamento em dia ou o cadastro municipal do
imovel, retirado na Prefeitura no qual conste o valor venal do imovel;

CCIR, Certiddo Negativa de [TR e do BAMA quando o imovel for rural, dentro do
prazo de validade (se for o caso):

Boleto & comprovante de pagamento do imposto de transmusséo (ITCD ou laudémio)




CHECKLIST DE ESCRITURA DE INVENTARIO

1 - Do(s) Autor(es) da Heranca

Documentos de Identificacdo (Identidade e CPF, informacédo de residéncia, e-
mail, profissédo);

Certidao do estado civil (certidao de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos
de 90 dias:

Pacto Antenupcial e registro do mesmo junto ao Cartorio de registro de
imovels se for o caso:

Certidao de obito do proprietario do acervo de bens cujos direitos estdo sendo
inventariados;

Certidao judicial Civel expedida no site do
TIPA(https://certidaocivel.fjpa.jus.br);

Certidao de Debitos trabalhistas expedida pelo site da justica do trabalho

( http://www.tst.jus.br/certidao);

Certiddao e Debitos Relatrvos a Creditos Tnbutanos Federais e a Divida Atrva da Unido
expedida no site da receita federal
(https://servicos.receita. fazenda.gov. br/'Servicos/ceridaointernet/ PF/Emitir)

Certidao de Natureza Tributaria e Nao Tributaria expedida pela Secretaria da
Fazenda (https.//app.sefa.pa.gov.br/emissao-certidao/template.action)
Certiddes civels e criminais expedidas pelo site do Tribunal Regional Federal
da 1* Regido (https://sistemas.trfl.jus.br/certidao)

Certidio Negativa de Testamento emitida atraves do site https://censec.org.br/
(pode ser requerida no cartorio em gque tramita o processo de inventario).




2-Do(s) Herdeiro(s)

Documentos de Identificacdo (Identidade e CPF, informagéo de residéncia, e-
mail, profissdo);

Certiddo do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos

de 90 dias de todos;

Herdeiros casados com pacto Antenupcial devem apresentar certiddo do pacto
antenupcial, registrada junto ao Cartorio de registro de imoveis se for o caso;

Documento de 1dentificacdo de conjuge/companheiro (a) e mformar dele (a):
indicar a profissio, telefone, e-mail e enderego completo.




3 - ***Do(s) Imovel(is)

Certiddo de inteiro teor e certidio de onus reais da matricula do imovel a ser
inventariado:

Cameé de IPTU do ano vigente com pagamento em dia ou o cadastro municipal
do 1movel, retirado na Prefeitura no qual conste o valor venal do imovel;

CCIR, Certiddo Negativa de ITR e do IBAMA quando o imovel for rural, dentro
do prazo de validade;

Boleto e comprovante de pagamento do imposto de transmussdo (ITCMD) e
Laudo de Avaliagio dos bens emifido pela SEFA

4 - Do(s) Advogado(s)

Documentos de Identificagio (OAB, informacdo de endereco pessoal ou
profissional);

Peticdo com devido plano de partilha.




CHECKLIST DE ESCRITURA DE DIVORCIO SEM
BENS A PARTILHAR

1 - Do(s) Divorciando(s) e

Documentos de Identificacdo (Identidade e CPF, informagéo de residéncia, e-
mail, profissio);

Certiddo de Casamento expedida pelo Registro Civil a menos de 90 dias;
Pacto Antenupcial registrado junto ao registro de 1moveis (se for o caso);
Certiddo de nascimento ou outro documentos de 1dentificacdo oficial dos
filhos (se houver);

Documentos de Identificagdo do(s) Advogado(s) das partes (OAB, informacao
de endereco);

No caso de haverem filhos menores apresentar processo judicial relativo a
guarda e pensdo alimenticia.

2 - Do(s) Advogado(s)

Documentos de Identificagdo (OAB, informacao de residéncia, e-mail)
Peticdo devidamente assinada




CHECKLIST DE ESCRITURA DE DIVORCIO
COM BENS A PARTILHAR

1 - Do(s) Divorciando(s)

Documentos de Identificacdo (Identidade e CPF, informacdo de residéncia, e-
mail, profissio);

Certiddo de Casamento expedida pelo Registro Civil a menos de 90 dias;
Pacto Antenupcial registrado junto ao registro de imoveis (se for o caso);
Certiddo de nascimento ou outro documentos de 1dentificacio oficial dos
filhos (se houver);

Documentos de Identificacdo do(s) Advogado(s) das partes (OAB, informacio
de endereco);

No caso de haverem filhos menores apresentar processo judicial relativo a
guarda e pensdo alimenticia do menor;

Certiddo de propriedade dos bens comuns a serem partilhados;

Se houver transmissdo de propriedade na partilha de vera ser apresentado o
recolhimento ¢ pagamento do tributo devido (ITCD).




CHECKLIST DE ESCRITURA DE TESTAMENTO

1 - Do(a) Testador(a)

Documentos de Identificacio (Identidade e CPF, informacéo de residéncia, e-
mail, profissdo);

Certiddo do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos
de 90 dias;

Para efeitos de testamento, a prova de capacidade clinica ou de atestado médico podera
ser exigido se o tabelido de notas entender necessario.

2 — Do(a) Testamenteiro (a)

Documentos de Identificacio (Identidade e CPF, informacio de residéncia, e-
mail, profissdo);

Certiddo do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos
de 90 dias de todos;

Herdeiros casados com pacto Antenupceial devem apresentar certiddo do pacto
antenupcial, registrada junto ao Cartono de registro de imoveis se for o caso;
Documento(s) de identificacdo do(s) legatario(s) e qualificagdo completa
(Identidade e CPF, informacdo de residéncia, e-mail, profissdo).




1 - Do(s) Cedente{es)

Documentos de Identificagdo (Identidade e CPF, informacio de residéncia, e-
mail, profissio);

CHECKLIST DE ESCRITURA DE CESSAO DE
DIREITOS HEREDITARIOS

1 - Do(s) Cessiondrio(s)

Certiddo do estado civil (certiddo de nascimento para solteiros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos
de 90 dias de todos, inclusive anuentes;

Documentos de [dentificacio (Identidade e CPF, informacdo de residéncia, e-
mail, profissio);

Cedentes casados com Pacto Antenupcial devem apresentar certidio do pacto
antenupcial, registrado junto ao registro de imovers;

Certiddo de obito do proprietario do acervo de bens cujos direitos estio sendo
cedidos;

Certidio do estado civil (certiddo de nascimento para solterros e de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos

de 90 dias de todos;

Certiddo judicial Civel expedida no site do
TIPA(https://certidaocivel.tjpa.jus.br), dos cedentes e do de cujus;

Certiddo de Debitos trabalhistas expedida pelo site da justica do trabalho
(http://www.ist.jus.br/certidao) dos cedentes e do de cujus

Certiddo e Debitos Relativos a Creditos Tnbutanos Federms e a Divida Ativa da Umido
expedida no site da receita federal

(hitps://servicos.receita. fazenda. gov. br/Servicos/certidaomternet/PE/Emitir)

Pessoa Juridica - copia do contrato soctal e alteragdes ¢ certidio simphficada
expedida pela Junta Comercial a menos de 90 dias. RG e CPF dos socios
admimstradores;

Cessiondrios casados com pacto Antenupcial devem apresentar certidio do
pacto antenupcial, registrada junto ao registro de imovels

Certiddo de Natureza Tributaria e Ndo Tributaria expedida pela Secretaria da
Fazenda

Certiddes civels e cnminais expedidas pelo site do Tribunal Regional Federal

Documento de 1dentificagdo de conjuge/companhetro (a) e nformar dele (a):
Indicar a profisso, telefone, e-matl ¢ enderego completo.

da 1” Regmio (https:/sistemas.tr{l.jus.br/certidao)

\\




J - **¥%Do Imovel

Certiddo de mtewro teor e certidio de onus rears da matricula do movel a ser
cedido;

Certiddo do estado cvil (certiddo de nascimento para solterros ¢ de casamento
para casados, separados ou divorciados) expedida pelo Registro Civil a menos

de 90 dias de todos;

Carné de IPTU do ano vigente com pagamento em dia ou o cadastro municipal
do 1imovel, retirado na Prefeitura no qual conste o valor venal do imovel;

CCIR, Certidio Negativa de ITR ¢ do IBAMA quando o imovel for rural, dentro

do prazo de vahdade;

CAT - expedida pela Delegacia de Patnmonio da Unido, quando o imovel for
aforamento ou ocupagio (terreno de mannha), dentro do prazo de vahdade;

Boleto e comprovante de pagamento do 1mposto de transmussio (ITBI)




CHECKLIST DAATA NOTARIAL DE
USUCAPIAO

Provimento 65/2017 do Conselho Nacional de Justica.
Art’'s. 3° ao 8°

Nome do Requerente (& do Sel M UG ) ..ottt e et e et e m s et et e e e
L o data de emissS 80 .. e
L e T o T e e L O
Estado Civil: . L Fa 1 T = o= o T
i T T o 0
Teleforme . ) e e F e =
[ Ty 1= o T o P o o e O
L o P datade emMiSSA0 ... e
e | DO Estado Civil: ... i e e
Endereco Profissiomal: e i e eaea e e anaan CEP: e
Telefone| . ) e L = T

1. Descreva o imodvel (conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado
ou a descrigdo da area em caso de ndo individualizagio, devendo ainda constar as
caracteristicas do imdwvel, tais como a existéncia de edificacio, de benfeitoria ou de qualquer
acessio no imdvel usucapiendo):

O imdwvel possui matricula junto ao cartdrio de registro de imdwveis? Se sim, qual o nimero e
qual o Oficio?

O imdwvel possui inscrigdo municipal? Se sim, qual?

Qual o modo de aquisigdo do imdwvel, possui justo titulo?

(O T TR =Ty g T o Qo L= oo LT
Clual a modalidade de Usucapido pretendida e o seu fundamento?

Qual o 6bice para a regularizacdo do imovel pelas vias convencionais?

Quem sdo os confrontantes do imawvel?

NOnRW N




10
1.

12.

Qual o nimero de iméveis atingidos pela pretenséo aquisitiva e a localizagdo? Estao situados
&m uma ou em mais circunscrighes?

Qual o valor venal do imovel (conforme IPTU atualizado)? ...,
Possui planta & memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com
prova da Anotacdo da Responsabilidade Tecnica — ART ou do Registro de Responsabilidade
Técnica — RTT no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional? ..o
Certiddes  Civeis  Negativas dos  distribuidores da  Justiga  Estadual
https://certidaocivel.tipa.jus.br/pages/inicio.action) do local da situagdo do imovel
usucapiendo expedidas nos Ultimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia de acdes que
caracterizem oposicdo a posse do imovel, em nome das seguintes pessoas:

De todos os demais possuidores (e conjuges ou companheiros, se houver) ......ccccceveeeeceee.

. CertidGes Civeis Negativas  dos distribuidores  da Justica Federal

(hitps://sistemas.trf1.jus.br/certidac/#/solicitacao) do local da situagdo do imovel usucapiendo

expedidas nos ultimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia de a¢des que caracterizem
oposicao a posse do imdvel, em nome das sequintes pessoas:

De todos os demais possuidores (e conjuges ou companheiros, & ROUVET) ....cccccvcveeeeecinnee,

. Possui justo titulo ou quaisquer oufros documentos que demonstrem a origem, a

continuidade, a cadeia possessoria e o tempo de posse. quais?



A Sdlicitagio de Ata Notarial de Usucapido tem como objetivo instruir as partes interessadas,

sendo necessario para o efetivo pedido:
a) Apresentacio de requerimento assinado pelo advogado e pelo requerente, nos moldes

b)

f)

da peticdo inicial, respeitando o Provimento 65/2017 do CNJ e subsidiariamente, o art.
319 do CPC, com as devidas adequacdes ao procedimento extrajudicial, enderegada ao
respectivo titular da serventia;

Apresentacio da Planta e Memorial descritivo assinados por profissional legalmente
habilitado e com prova da Anotacdo da Responsabilidade Tecnica — ART ou do Registro
de Responsabilidade Técnica — RTT, respeitando o Provimento 65/2017 do CNJ;
Apresentacdo das declaragdes dos confrontantes com as firmas reconhecidas em
cartorio;

Apresentacdo da Certiddo de buscas (pelo enderego & pelo nome dos requerentes) dos
Cartorios de Registros de Imdveis da circunscrigdo do imovel;

Apresentacio de documentos gue demonsirem a dominialidade do imovel (CODEM,
PREFEITURA, REGISTRO DE IMOVEIS);

Apresentacio da Certiddo de Registro Civil de nascimento ou casamento;

Obs.: Em se tratando e unidade autbnoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente
instituido, basta que o requerimento faga mengdo a descricdo constante da respectiva matricula,
sendo dispensada a apresentacao de planta e memorial descritivo, bem como devera ser apresentada
a declaragdo com a devida a anuéncia do sindico(a) do condominio,

Obs.: Todas os documentos & informagbes solicitadas, possuem como base o Provimento 65/2017
do Conselho Nacional de Justica (Estabelece diretrizes para o procedimento da usucapido
extrajudicial nos servigos notariais e de registro de imoveis);



PROVIMENTO 100/2020 DO CNJ: ATOS
ELETRONICOS (E-NOTARIADO)

Art. 3°. Sdo requisitos da pratica do ato notarial eletronico:
[ - videoconferéncia notarial para captagdo do consentimento das partes
sobre os termos do ato Juridico;

Il - concordancia expressada pela partes com os termos do ato notarial

eletronico;
[l - assmatura digital pelas partes, exclusivamente através do e-Notariado;
[V - assinatura do Tabelido de Notas com a utilizagdo de certificado digital
[CP-Brasil;
[V - uso de formatos de documentos de longa duragdo com assinatura

digital;




Art. 4°. Para a lavratura do ato notarial eletronico, o notario utilizara a

plataforma e-Notariado, através do link www.e-notariado.org.br, com a

realizacdo da videoconferéncia notarial para captagio da vontade das partes

¢ coleta das assinaturas digitais.

7
Art. 9° O acesso ao e-Notariado sera feito com assinatura digital, por

certificado digital notarizado, nos termos da MP n. 2.200-2/2001 ou,

quando possivel, por biometria.

§ 4° O notario fornecera, gratuitamente, aos clientes do servigco notarial
certificado digital notarizado, para uso exclusivo e por tempo determinado,

na plataforma e-Notariado e demais plataformas autorizadas pelo Colégio

Notarial Brasil-CF.



Art. 14. A consulta aos dados ¢ dDCLllTlEIllDSF do sistema e-Notariado estara

disponivel por meio do link http://www.e-notariado.org.br/consulta.

§ 1° Para a consulta de que trata o capuft deste artigo sera exigido o cadastro

no sistema através do link http://www.e-notariado.org.br/cadastro.

Art. 16. Os atos notariais eletronicos reputam-se auténticos e detentores de

fé publica, como previsto na legislacdo processual.

Art. 19. Ao tabehido de notas da circunscricdo do imovel ou do domicilio

do adquirente compete, de forma remota e com exclusividade, lavrar as
escrituras eletronicamente, por melo do e-Notariado, com a realizacio de

videoconferéncia e assinaturas digitais das partes.




Art. 21. A comprovagdo do domicilio, em qualquer das hipoteses deste

provimento, sera realizada:

[ - em se tratando de pessoa juridica ou ente equiparado: pela verificacdo da
sede da matriz, ou da filial em relacdo a negocios praticados no local desta,
conforme registrado nos orgdos de registro competentes.

II - em se tratando de pessoa fisica: pela verificacdo do titulo de eleitor, ou

outro domicilio comprovado.

Paragrafo Gnico. Na falta de comprovagdo do domicilio da pessoa fisica,
sera observado apenas o local do imovel, podendo ser estabelecidos
convénlos com orgdos fiscais para que os notarios identifiquem, de forma

mais cclere e segura, o domicilio das partes.



Art. 22. A desmaterializacdo sera realizada por meio da CENAD no

seguintes documentos:

[ - na copia de um documento fisico digitalizado, mediante a conferénci:

com o documento original ou eletrénico; e

[T - em documento hibrido.

§ 3° A autenticagdo notarial gerara um registro na CENAD, que contera os
dados do notario ou preposto que o tenha assinado, a data ¢ hora da

assinatura e um codigo de verificacdo (hash), que sera arquivado.

§ 4° O interessado podera conferir o documento eletronico autenticado pelo
envio desse mesmo documento a CENAD, que confirmara a autenticidade

por até 5 (cinco) anos.




Art. 23. Compete, exclusivamente, ao tabelido de notas:

[- a materializacdo, a desmaterializacdo, a autenticacdo ¢ a verificacdo da

autoria de documento eletrénico;
[ - autenticar a copla em papel de documento original digitalizado e
autenticado eletronicamente perante outro notario;

[II - reconhecer as assinaturas eletronicas apostas em documentos digitais;

C

IV - realizar o reconhecimento da firma como auténtica no documento
fisico, devendo ser confirmadas, por videoconferéncia, a identidade, a

capacidade daquele que assinou e a autoria da assmatura a ser reconhecida.




Art. 29. Os atos notariais eletronicos, cuja autenticidade seja conferida pela
internet por melo do e-Notariado, constituem instrumentos puablicos para
todos os efertos legais e sdo eficazes para os registros publicos, nstituigdes
financerras, juntas comerciais, Detrans e para a produgdo de efeitos

juridicos perante a administracdo publica e entre particulares.

Art. 30. Fica autorizada a realizacdo de ato notarial hibrido, com uma das
partes assinando fisicamente o ato notarial e a outra, a distancia, nos termos

desse provimento.

Art. 36. Fica vedada a pratica de atos notariais eletronicos ou remotos com
recepcdo de assinaturas eletronicas a distancia sem a utihizagdo do e-

Notariado.



